GIUNTA COMUNALE DI BRESCIA

Delib. n. 758 - 14.12.2015

OGGETTO: Area Pianificazione Urbana e Mobilita. Set

Urbanistica. Modifica dello schema di convenzione
n. 81426 di Rep. e n. 30480 di racc. notaio Al-
berto Broli Ambrosini e del relativo Planivolume-
trico relativo al piano attuativo di area sita in

via Oberdan lato ovest in prossimita di via Re-
verberi di proprieta SABIM srl e Comune di Bre-
scia.

La Giunta Comunale

Premesso:

- che in data 28.3.2011 e stata stipulata la conven
urbanistica n. 81426 di rep e n. 30480 di racc. not
Alberto Broli per I'assunzione di oneri di urbanizz
zione e obblighi vari relativi al piano attuativo d
area sita in via Oberdan lato ovest in prossimita d
via Reverberi di proprietd SABIN srl e Comune di Br
scia, con contestuale cessione di aree;

- che la suindicata convenzione prevede:

1.

la realizzazione di opere di urbanizzazione prima-
ria a scomputo dal’ammontare del contributo di co-
struzione per € 178.803,17;

la realizzazione di opere di urbanizzazione secon-
daria a scomputo dallammontare del contributo di
costruzione per € 90.117,71;

il versamento da parte della SABIM srl di un con-
tributo per opere di urbanizzazione straordinarie
pari a € 64.109,42;

la cessione di aree della superficie catastale di
mq. 1.871,00 il cui valore, riconosciuto a scompu-
to, € pari a € 3.971,07;

- cheindata 26.11.2014 la SABIM srl, con sede in
zane via S. Filippo Neri n. 162, ha presentato una
riante al piano attuativo dell'area di trasformazio
AT 15 di via Oberdan, la quale, in conformita dell’

63 del PGT vigente, prevede una modifica delle oper
urbanizzazione e dei sedimi edificabili mantenendo
stessa slp e le destinazioni d’uso originariamente
viste;
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che le aree interessate dalla variante, censite ¢
mappali n. 133, 167, 168, 169 e 170 del foglio n. 6
del NCT del Comune di Brescia, non risultano assogg
tate ad alcun vincolo e ricadono nella classe di se
bilita paesaggistica 2-bassa,

che la nuova proposta progettuale, pur mantenendo
terata la slp e le destinazioni d’'uso previste in ¢
venzione, modifica sostanzialmente le opere di urba
zazione e la collocazione dei sedimi per i nuovi ed
ci; in particolare, le “Opere di urbanizzazione str
dinarie” (spostamento dei sottoservizi stradali) no
saranno piu realizzate; la variante prevede: il rid
gno dell'intero impianto planimetrico con il manten
mento dell’attuale intersezione tra via G. Oberdan
via L. Reverberi, I'accorpamento dei due sedimi edi
cabili nella zona a sud dell’esistente piazzale,
'ampliamento del verde di mitigazione tra i nuovi
fici e la via Oberdan;

che su tale proposta la Commissione per il Paesag
data 11.11.2014 ha espresso parere positivo conside
do che la diversa soluzione progettuale delle opere
urbanizzazione previste in variante e stata reputat
migliorativa rispetto a quanto era indicato nel PA
cedentemente approvato;

che la presente variante al piano attuativo non m
ca i parametri urbanistici fissati dalla citata con
zione del 2011, inoltre prevede la realizzazione di
pere di urbanizzazione e l'acquisizione di aree con
conseguente arricchimento del patrimonio comunale;

che la presente variante & conforme alla variante
rale al PGT adottato (art. 83 NTA);

Considerato:

che, a causa dei cospicui costi richiesti per lo sp
stamento di alcuni sottoservizi presenti nella part
inferiore del tratto stradale interessato, I'access

via Oberdan verso via L. Reverberi non ha avuto seg
to;

che la realizzazione dello spostamento dei sottoser
zi, di cui sopra ed indicata nella precedente conve
zione come “Opere di urbanizzazione straordinaria”,

la presente variante non verra piu realizzata, per

la Proprieta non sara piu tenuta al versamento degl
importi previsti a titolo di contributo;

che la variante proposta comporta per il Comune
'acquisizione di aree del valore patrimoniale pari
€ 252,46 e la realizzazione di ulteriori opere di u
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nizzazione con incrementano del patrimonio pubblico
€ 91.520,12;

Ritenuto di poter accogliere la richiesta di va-
riante della convenzione n. 81426 del 28.3.2011 not
Broli e la modifica del planivolumetrico per la par
tiva alla realizzazione di opere di urbanizzazione
cessione di aree;

Visti:
- lo schema di modifica di convenzione urbanistica,
gato al presente provvedimento per farne parte inte
grante, che prevede tra l'altro:
1. la realizzazione di opere di urbanizzazione prima-

rie e secondarie, per un ammontare complessivo di €
360.411,00, consistenti in:

- marciapiedi in via Luigi Reverberi e via Gu-
glielmo Oberdan;

- prolungamento stradale tra via Luigi Reverberi
e via Guglielo Oberdan;

- spostamento di sottoservizi (fognatura nere,
acqua, gas ed energia elettrica);

- parcheggio in via Luigi Reverberi e parcheggio
extracomparto;

- piste ciclopedonali (comparto ed extracompar-
to);

- aiuole e zone a verde fra via Luigi Reverberi e
via Guglielmo Oberdan (comparto ed extracompar-
to);

2. la cessione di aree destinate alla realizzazione di
opere di urbanizzazione per un totale di 1.180,15
mg e la retrocessione di aree pari a 1.070,55 mq;

- la relazione istruttoria d’ufficio del 12.11.2015,
atti;

- gli elaborati della modifica del piano attuativo co
indicati nella citata relazione istruttoria;

Dato atto che dal presente provvedimento derivano
oneri finanziari diretti ed indiretti positivi sull
zione economico finanziaria e sul patrimonio del Co
sensi dell’articolo 3, comma 1, del D.Lgs. n. 174/2
vertito con modifiche in L. 213/2012, poiché il Com
quisisce ulteriori 109,29 mq di area pari a € 252,4
re di urbanizzazione pari a € 91.520,12;

Visti i pareri favorevoli in ordine alla regola-
rita tecnica e contabile espressi rispettivamente i
23.11.2015 dal Responsabile del Settore Urbanistica
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data 24.11.2015 dal Responsabile del Settore Bilanc
gioneria;

Dato atto che lo schema del presente provvedimen-
to € stato pubblicato sul sito web del Comune nella
“amministrazione trasparente” ai sensi dell’art. 39
D.Lgs. 33/13;

Ritenuto di dichiarare il presente provvedimento
immediatamente eseguibile a'sensi dell'art. 134 c.
testo unico delle leggi sull'ordinamento degli enti
approvato con D.Lgs. n. 267/2000 per un piu celere
degli atti conseguenti;

Con i voti favorevoli di tutti i presenti;

delibera

a) di adottare, per le motivazioni di cui in premessa,
variante al piano attuativo e lo schema di modifica
della convenzione wurbanistica n. 81426/30480 del
28.3.2011 notaio A. Broli relativo allassunzione d
oneri di urbanizzazione e obblighi vari relativi al
ano attuativo di area sita in via Oberdan lato oves
prossimita di via Reverberi di proprieta SABIM srl
Comune di Brescia con contestuale cessione di aree,
legato al presente provvedimento per farne parte in
grante, il quale prevede:

1. la realizzazione di opere di urbanizzazione prima-
rie e secondarie, per un ammontare complessivo di €
360.411,00, consistenti in:

- marciapiedi in via Luigi Reverberi e via Gu-
glielmo Oberdan;

- prolungamento stradale tra via Luigi Reverberi
e via Guglielmo Oberdan;

- spostamento di sottoservizi (fognatura nere,
acqua, gas ed energia elettrica);

- parcheggio in via Luigi Reverberi e parcheggio
extracomparto;

- piste ciclopedonali (comparto ed extracompar-
to);

- aiuole e zone a verde fra via Luigi Reverberi e

via Guglielmo Oberdan (comparto ed extracompar-

to);
2. la cessione di aree destinate alla realizzazione di
opere di urbanizzazione per un totale di 1.180,15
mg e la retrocessione di aree pari a 1.070,55 mq;
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b) di dare atto che per quanto non variato nell'allega
schema di convenzione si rimanda alla originaria co
venzione urbanistica del 28.3.2011 n. 81426/30480 n
io A. Broli;

c) di adottare il nuovo planivolumetrico e gli elabora
di variante di seguito citati:

allegato A: regime delle aree
allegato B: regime delle opere
allegato C: standard

allegato D: confronto dati

Elaborati costituenti il piano attuativo
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Relazione tecnica illustrativa

TAV.0 Estratti Aereo fotogrammetrico, PRG, PGT, Map pa

TAV.1 Rilievo planialtimetrivo strumentale

TAV.2 Rilievo linee sottoservizi

TAV.3 Planimetria generale di progetto

TAV.4 $Sovrapposizione progetto convenzionato/varian te
q

TAV.5

Sovrapposizione rilievo/progetto di variante

TAV.6 |Planivolumetrico - Regime delle aree (standard)
TAV.7 Planivolumetrico - Regime delle opere

TAV.8 Planivolumetrico - Verde profondo

TAV.9 |Sovrapposizione progetto in variante/sottoservizi

esistenti

TAV.10

Esecutivo illuminazione pubblica

TAV.11

Esecutivo fognatura nera e bianca - Planimetria

TAV.12

Esecutivo rete energia elettrica

TAV.13

Esecutivo rete Telecom

TAV.14

Esecutivo rete acquedotto

TAV.15

Esecutivo rete gas - metano

TAV.16

Esecutivo rete teleriscaldamento

TAV.17

Esecutivo sottoservizi stato finale a lavori com-
piuti

TAV.18

Esecutivo impianto irrigazione aree verdi

TAV.19

Esecutivo essenze arboree

TAV.20

Esecutivo cabina elettrica

TAV.21

Esecutivo fognatura nera e bianca - profili

TAV.22

Esecutivo sezioni

TAV.23

Esecutivo particolari

TAV 24

Esecutivo cordoli e pavimentazioni - quadrante A

TAV.25

Esecutivo cordoli e pavimentazioni - quadrante B

TAV.26

Esecutivo cordoli e pavimentazioni - quadrante C

TAV.27

Sovrapposizione mappa NCTR/progetto in variante

TAV.28

Allineamento edifici su via Oberdan — sezioni am-
bientali

TAV.29

Nuovo edificio residenziale

TAV.30

Nuovo edificio direzionale




TAV.31 |Viste prospettiche - rendering

Computo metrico estimativo

d)

f)

9)

h)

)

mf*

di dare atto che sono a carico della proprieta tutt
spese inerenti e conseguenti al citato atto compres
guelle inerenti al rogito notarile, le spese di reg
strazione e trascrizione;

di dare atto che il presente provvedimento, dopo la
approvazione sara pubblicato ai sensi dell’art 39 d
D.Lgs. 33/13 anche sul sito web del Comune - sezion
amministrazione trasparente;

di dare atto che ai sensi dell'art 14,c 12,della L.
12/05 e s.m.i., la modifica comporta una variazione
planivolumetrico per cui necessita di variante da a
tare e approvare ai sensi dell’'art 14, c 1, della c

ta legge;

di prevedere che la presente deliberazione e suoi a
gati siano depositati presso il Settore Urbanistica

gli atti pubblicati sul sito web del Comune per 15
giorni consecutivi al fine che chiunque possa prend
visione e che nei successivi 15 giorni potranno ess
presentate le osservazioni e che di tale deposito s
data comunicazione al pubblico mediante avviso pubb
cato all'albo on line;

di trasmettere copia del presente provvedimento, pe
guanto di loro competenza, al Settore Strade e al S
tore Valorizzazione Patrimonio pubblico;

di dichiarare, con voti unanimi, la presente delibe
zione immediatamente eseguibile;

di darne comunicazione mediante elenco ai Capigrupp
consiliari e di metterla a disposizione dei Consigl
presso la Segreteria generale.
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COMUNE DI BRESCIA
ALLEGATO ALLA DELIBERAZIONE DI G.C. DEL
COMUNE DI BRESCIA IN DATA 14.12.2015

N. 758

* % %

ATTO PER L’ASSUNZIONE DI ONERI DI URBANIZZAZIONE E OBBLIGHI VARI RE-
LATIVI AL PIANO ATTUATIVO DI AREA SITAIN VIAOBER DAN LATO OVEST IN
PROSSIMITA’ DI VIA REVERBERI DI PROPRIETA’ SABIM SR L E COMUNE DI BRE-
SCIA CON CONTESTUALE CESSIONE DI AREE

* k k k%

MODIFICA DELLO SCHEMA DI CONVENZIONE N. 81426 DI RE P. E N. 30480 DI RAC.
DEL 28.03.2011 NOTAIO ALBERTO BROLI



PREMESSO:

- che in data 28.03.2011 é stata stipulata una Convenzione urbanistica n. 81426 di rep e n. 30480
di racc. notaio Alberto Broli per 'assunzione di oneri di urbanizzazione e obblighi vari relativi al
planivolumetrico di area sita in via Oberdan lato ovest in prossimita di via Reverberi di proprieta
SABIN srl e Comune di Brescia, con contestuale cessione di aree;

- che la suindicata convenzione prevede:

1. la realizzazione di opere di urbanizzazione primaria a scomputo dal’ammontare del con-
tributo di costruzione per € 178.803,17;

2. la realizzazione di opere di urbanizzazione secondaria a scomputo dallammontare del
contributo di costruzione per € 90.117,71;

3. il versamento da parte della SABIM srl di un contributo per opere di urbanizzazione stra-
ordinarie pari a € 64.109,42;

4. la cessione di aree della superficie catastale di mg. 1.871,00 il cui valore, riconosciuto a
scomputo, e pari a € 3.971,07;

- che in data 26.11.2014 la SABIM srl, con sede in Lumezzane via S. Filippo Neri n. 162, ha pre-
sentato una variante al Piano Attuativo dell’area di trasformazione AT 15 di via Oberdan, la quale,
in conformita dell’art. 63 del PGT vigente, prevede una modifica delle opere di urbanizzazione e
dei sedimi edificabili mantenendo la stessa slp e le destinazioni d'uso originariamente previste;

- che le aree interessate dalla variante, censite con i mappali n. 133, 167, 168, 169 e 170 del foglio
n. 64 del NCT del Comune di Brescia, non risultano assoggettate ad alcun vincolo e ricadono nella
classe di sensibilita paesaggistica 2 bassa;

- che in base al PGT vigente le aree ricadono nel Piano delle Regole nellAmbito della citta di tra-
sformazione come ex AT e PN ex PRG 2004, mentre con Variante generale al PGT, adottata con
D.C.C. n.128 del 28.07.2015, rientrano tra i Piani attuativi vigenti — art 83 delle NTA,;

- che la nuova proposta progettuale, pur mantenendo inalterata la slp e le destinazioni d’uso previ-
ste in convenzione, modifica sostanzialmente le opere di urbanizzazione e la collocazione dei se-
dimi per i nuovi edifici. In particolare, le “Opere di urbanizzazione straordinarie” (spostamento dei
sottoservizi stradali) non saranno piu realizzate. La variante prevede: il ridisegno dell'intero impian-
to planimetrico con il mantenimento dell’attuale intersezione tra via G. Oberdan e via L. Reverberi;
I'accorpamento dei due sedimi edificabili nella zona a sud dell’'esistente piazzale; I'ampliamento del
verde di mitigazione tra i nuovi edifici e la via Oberdan;

- che su tale proposta la Commissione per il Paesaggio in data 11.11.2014 ha espresso parere po-
sitivo considerando che la diversa soluzione progettuale delle opere di urbanizzazione previste in
variante e stata reputata migliorativa rispetto a quanto era indicato nel PA precedentemente ap-
provato;

- che la presente variante al Piano attuativo non modifica i parametri urbanistici fissati dalla predet-
ta convenzione del 2011, inoltre prevede la realizzazione di opere di urbanizzazione e
l'acquisizione di aree con conseguente arricchimento del patrimonio comunale.

Tutto cio premesso, da considerarsi parte integrante del presente atto, tra la SABIM srl e il Comu-
ne di Brescia, si conviene e si stipula quanto segue
1) PROGETTO, AFFIDAMENTO, LAVORI, COLLAUDO DELLE OP ERE
DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA E SECONDARIA

Le opere di urbanizzazione primaria e secondaria sono eseguite in conformita al combinato dispo-
sto degli artt. 122 comma 8, 32 comma 1 lett. g) e 57 comma 6 del D.leg. 163/2006 come modifica-



to da ultimo dal D.leg. 152/2008, nonché alla Legge 24 marzo 2012 n°® 27 (conversione in legge
del Decreto-legge 24 gennaio 2012 n° 1).

I lavori saranno assunti da idonea impresa scelta dalla Proprieta con le modalita di cui alla citata
normativa.

| progetti definitivi-esecutivi delle opere di urbanizzazione primaria e secondaria, meglio specificati
nei successivi articoli, saranno oggetto di verifica e validazione ai sensi del d.p.r. n.207/2010.
L’attivita di verifica dei suddetti progetti esecutivi sara effettuata da un tecnico indicato
dal’Amministrazione comunale.

La validazione dei suddetti progetti, da effettuarsi in seguito all'esito dell'attivita di verifica, & sotto-
scritta dal RUP della stazione appaltante (Proprieta).

| costi relativi alla verifica e validazione dei progetti posti a base di gara sono a carico della Pro-
prieta.

Il soggetto titolare del progetto e appaltante i lavori inerenti le opere di urbanizzazione, ai sensi del-
la L. 144/1999, art 1, c 5-6, dell’art 11 della L 3/2003 e della delibera del CIPE n 24 del 2004, per
la funzionalita della rete di monitoraggio degli investimenti pubblici, € tenuto a richiedere diretta-
mente al CIPE il CUP ( codice unico di progetto) con le modalité previste dal CIPE stesso. Tale
codice dovra essere comunicato a questa Amministrazione comunale — Settore Urbanistica — pri-
ma dell'espletamento delle relative procedure di aggiudicazione dei lavori.

| lavori saranno assunti da idonea impresa scelta dalla Proprieta con le modalita di cui alla citata
normativa.

La Proprieta dovra comunicare al Comune il nome del Direttore Lavori.

Il Direttore Lavori, ad opere ultimate e prima dell’'approvazione del certificato di collaudo delle stes-
se, dovra consegnare ai competenti uffici comunali: la relazione sul conto finale, la contabilita fina-
le dei lavori corredata dei relativi disegni di liquidazione e copia delle tavole riportanti lo stato di fat-
to delle opere eseguite, distinte per opere a verde pubblico, strade e reti tecnologiche pubbliche.

| lavori saranno condotti sotto il controllo dei competenti Uffici Comunali, ai quali pertanto dovra
essere data comunicazione dell'inizio dei lavori.

Il collaudo, che dovra essere in corso d'opera, sara eseguito a cura di un tecnico iscritto all'Albo
Regionale del collaudatori indicato dal Comune con oneri a carico della Proprieta.

Ad affidamento concluso, e comunque prima dell'inizio lavori, dovra essere prodotta una dichiara-
zione attestante I'avvenuta esecuzione della procedura negoziata sottoscritta dal Soggetto Attuato-
re 0 suoi aventi causa, nelle forme previste dal DPR 445/2000, da cui risulti: I'elenco dei soggetti
invitati; 'importo a ribasso; il soggetto vincitore in possesso dei requisiti di qualificazione previsti
dal Testo Unico sugli Appalti Pubblici.

2) STANDARD

Le aree a standard urbanistici cedute in aggiunta a quanto previsto dalla Convenzione ammontano
a mq 109,29.

3) OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA
(il presente articolo sostituisce integralmente il corrispondente articolo della convenzione)

3.1)

Il Proprieta s'impegna a realizzare le seguenti opere:

1. marciapiedi di via Luigi Reverberi e via Guglielmo Oberdan;

2. prolungamento stradale tra via Luigi Reverberi e via Guglielmo Oberdan;

3. opere straordinarie di spostamento dei sottoservizi (fognatura nere, acqua, gas, energia e-
lettrica) evidenziate con colori indicati sulla allegata Tav. B — Regime delle Opere - che fa parte in-
tegrante della presente variante:

. grigio — opere da eseguire su aree di proprieta;

. giallo — opere da eseguire su aree oggetto di cessione;

. azzurro — opere da eseguire su aree extracomperto.



come da progetto definitivo/esecutivo agli atti degli Uffici Comunali.

Il progetto esecutivo delle opere, redatto secondo il DPR 207/10, per quanto applicabile, dovra es-
sere verificato dal Responsabile del procedimento prima della stipula della presente variante di
convenzione urbanistica. | relativi costi sono a carico della Proprieta.

Modalita finanziarie

Le opere sopra descritte sono a totale carico della Proprieta.

Ai sensi dell'art. 17 comma 3 del DPR 380/2001 il costo delle opere di cui sopra &€ scomputato
dall'ammontare dal Contributo di Costruzione (quota oneri primari) ed é pari ad € 261.915,29, al
netto dello sconto del 15%, desumibile dal progetto esecutivo redatto in base al prezziario opere
edili della Provincia di Brescia vigente al momento della verifica del progetto esecutivo stesso.

Non si prevedono ulteriori scomputi per maggiori oneri (revisioni prezzi, perizie suppletive, ecc.).

| costi della direzione lavori e del collaudo sono comunque a carico della Proprieta.

Sono pure a carico della Proprieta gli oneri per il picchettamento delle aree ed il relativo fraziona-
mento.

Scadenze

Le opere di cui al presente articolo devono essere ultimate entro 4 (quattro) anni dalla stipula del
presente atto e dovranno essere collaudate in corso d’opera a spese della Proprieta.

I Comune mette a disposizione della Proprieta le aree pubbliche interessate dalla realizzazione di
parte delle opere di urbanizzazione di cui al presente articolo.

| termini di cui sopra potranno essere prorogati per giustificati motivi indipendenti dalla volonta del-
la Proprieta.

Penale

Nel caso di mancato rispetto del termine indicato per I'esecuzione delle opere, per ogni giorno na-
turale consecutivo di ritardo nell'ultimazione dei lavori verra applicata una penale pari a 0,25%o
dell'importo delle opere.

Regime delle aree

Le aree interessate alle opere di cui al presente punto vengono cedute al Comune di Brescia se-
condo le modalita di cui al successivo capitolo "CESSIONE AREE”".

Regime delle opere

Con la presa in carico delle opere verra trasferito al Comune di Brescia, oltre il possesso, anche
I'onere della manutenzione ordinaria e straordinaria.

La Proprieta é responsabile sia civilmente che penalmente, anche nei confronti di terzi, delle opere
eseguite e del transito veicolare fino alla presa in carico delle opere da parte del Comune e co-
mungue non oltre 3 mesi dalla trasmissione del certificato di collaudo.

4) OPERE DI URBANIZZAZIONE SECONDARIA
(il presente articolo sostituisce integralmente il corrispondente articolo della convenzione)

La Proprieta s'impegna a realizzare le seguenti opere:

1 parcheggi lungo la nuova strada di lottizzazione;
2 parcheggio extracomparto;

3. pista ciclopedonale;

4 pista ciclopedonale extracomparto;

5. verde e verde extracomparto

Tali opere sono evidenziate con colori diversi, cosi come da allegato B — Regime delle Opere che
fa parte integrante della presente variante:
- colore rosa — opere da eseguire su aree di proprieta pubblica;



- colore violetto — opere da eseguire su aree da cedere;
- colore beige — opere da eseguire su aree extracomparto.

L’esecuzione delle predette opere avverra secondo quanto previsto dal progetto definiti-
vo/esecutivo agli atti degli Uffici Comunali.

Il progetto esecutivo delle opere, redatto secondo il DPR 207/10, per quanto applicabili, dovra es-
sere validato dal Responsabile del procedimento prima della stipula della presente variante di con-
venzione urbanistica. | relativi costi sono a carico della Proprieta.

L'A.C. siriserva, prima della stipula della convenzione di richiedere modifiche progettuali alle opere
di cui sopra con patrticolare riferimento al tracciato del percorso ciclopedonale .

Il progetto esecutivo sara redatto in base al prezziario opere edili della Provincia di Brescia vigen-
te al momento della verifica del progetto esecutivo stesso a cui si applichera uno sconto del 15%. |
costi della verifica e della validazione sono a carico della Proprieta.

Modalita finanziarie

Ai sensi dell'art. 17 comma 3 del DPR 380/2001 il costo per la realizzazione delle opere di urba-
nizzazione di cui sopra € scomputato dall'ammontare degli oneri di urbanizzazione ed & determi-
nato in complessivi € 98.525,71 (al netto dello sconto). Tale importo & desumibile dal progetto ese-
cutivo redatto in base al prezziario opere edili vigente cui € stato applicato uno sconto del 15%.

Non si prevedono ulteriori scomputi per maggiori oneri (revisione prezzi, perizie suppletive, ect.)
| costi della Direzione Lavori e del collaudo e delle verifiche sono comunque a carico della Proprie-
ta.

Scadenze
Le opere di cui al presente articolo dovranno essere realizzate contemporaneamente agli interventi
edilizi e dovranno essere terminate prima dei medesimi e comungque non oltre 4 (quattro) anni dal-
la data di stipula del presente atto e dovranno essere collaudate in corso d'opera a spese della
Proprieta.

| termini di cui sopra potranno essere prorogati per giustificati motivi indipendenti dalla volonta del-
la Proprieta.

Penale

Nel caso di mancato rispetto del termine indicato per I'esecuzione delle opere, per ogni giorno na-
turale consecutivo di ritardo nell'ultimazione dei lavori verra applicata una penale pari a 0,25%o
dell'importo delle opere.

Regime delle aree

Parte delle aree interessate alle opere di cui al presente punto, vengono cedute al Comune di Bre-
scia secondo le modalita di cui al successivo capitolo " CESSIONE AREE”.

Regime delle opere

Con la presa in carico delle opere verra trasferito al Comune di Brescia, oltre il possesso, anche
I'onere della manutenzione ordinaria e straordinaria.

La Proprieta é responsabile sia civilmente che penalmente, anche nei confronti di terzi, delle opere
eseguite e del transito veicolare fino alla presa in carico delle opere da parte del Comune e co-
mungue non oltre 3 mesi dalla trasmissione del certificato di collaudo.

5) CESSIONE AREE

5.1- Cessione aree: generalita




La Proprieta, contestualmente alla sottoscrizione del presente atto e in sostituzione a quanto era
previsto dal precedente atto del 28.03.2011 notaio Broli n. 81426/30480, cede al Comune di Bre-
scia senza alcun corrispettivo le seguenti aree:

a) l'area della superficie complessiva di mg. 401,00 individuata con apposito colore lilla
sull'allegata tavola A — Regime delle Aree — destinata alle opere di urbanizzazione primaria di cui
al precedente punto 3. Tale area, ceduta dal Comune di Brescia con la precedente convenzione, &
identificata catastalmente al NCT del Comune di Brescia con il mappale n. 170 del Foglio n. 64.
L'area sara ceduta libera da iscrizioni ipotecarie, trascrizioni ed annotazioni pregiudizievoli, da ser-
vitu, usufrutti ed usi, da oneri e gravami, vincoli e contratti agrari di ogni specie.

b) l'area della superficie complessiva di mqg. 779,15 individuata con apposito colore rosa
sull’allegata tavola A — Regime delle Aree — destinata alle opere di urbanizzazione secondaria di
cui al precedente punto 4. Tale area € identificata catastalmente al NCT del Comune di Brescia
con il mappale n. 133 parte del Foglio n. 64.

L’area sara ceduta libera da iscrizioni ipotecarie, trascrizioni ed annotazioni pregiudizievoli, da ser-
vitu, usufrutti ed usi, da oneri e gravami, vincoli e contratti agrari di ogni specie.

5.2
Il Comune, contestualmente alla sottoscrizione del presente atto, cede alla Proprieta senza alcun
corrispettivo le seguenti aree senza diritti edificatori:

a) l'area della superficie complessiva di mg. 1.070,55 individuata con apposito colore grigio
sull'allegata tavola A — Regime delle Aree — destinata alla costituzione di nuovi sedimi edificabili.
Tale area, ceduta dalla Proprieta al Comune di Brescia con la precedente convenzione, € identifi-
cata catastalmente al NCT del Comune di Brescia con il mappale n. 133 parte del Foglio n. 64.

b) le aree individuate con apposito colore beige sull'allegata tavola A — Regime delle Aree — at-
tualmente destinate a sede stradale coincidenti con il piazzale Luigi Reverberi.

Le aree saranno cedute libere da iscrizioni ipotecarie, trascrizioni ed annotazioni pregiudizievoli, da
servitu, usufrutti ed usi, da oneri e gravami, vincoli e contratti agrari di ogni specie.

Il possesso di tale area resta al Proprieta fino alla piena realizzazione delle opere previste dal pia-
no attuativo, sino alla presa in carico delle opere da parte del Comune e, comunque, non oltre 3
mesi dalla trasmissione del certificato di collaudo. Fino a tale data ogno onere e frutto derivante
dall'immobile competeranno al Proprieta.

Prima della stipula della variante a convenzione le aree in cessione dovranno essere frazionate ed
identificate con idoneo numero di mappale.

Il tipo di misura sara redatto in relazione ai capisaldi esistenti e picchetti fissi, da porre in opera a
cura e spese del Proprieta, riscontrabili in sito e verra consegnato ai competenti Uffici comunali
prima della stipula dell’atto.

La Proprieta provvede alla redazione del tipo di frazionamento della aree di cessione, che viene al-
legato al presente atto per farne parte integrante.

6) FIDEIUSSIONI

A garanzia degli impegni sopra descritti, la Proprieta dovra presentare contestualmente alla stipula
del presente atto di Variante a convenzione, una nuova garanzia fideiussoria per un importo di €
91.520,12, pari alla differenza tra le opere di urbanizzazione primarie e secondarie previste
dall’attuale variante e quelle richiamate nella convenzione originaria. Tale polizza sostituira la pre-
cedente fideiussione di € 155.680,00, emessa a garanzia delle opere di urbanizzazione straordina-
ria di cui al punto 3 della convenzione antecedente, la quale verra di conseguenza svincolata.



7) SPESE

Tutte le spese inerenti e conseguenti al presente atto - ivi comprese le spese afferenti la redazione
del tipo di frazionamento delle aree cedende, quelle inerenti il rogito notarile e quelle di trascrizio-
ne, registrazione e copia, nonché quelle relative ai progetti di opere pubbliche - sono a carico della
Proprieta.

*k*

Per quanto non variato con il presente atto, restano confermati gli obblighi di cui all'atto di impegno
del 28.03.2011 n. 81426 rep. e n. 30480 racc. notaio Broli.

La Proprieta si dichiara edotta che la stipulazione dell'atto dovra avvenire entro 6 mesi dalla comu-
nicazione d'ufficio dell'intervenuta approvazione del presente atto.



