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SETTORE URBANISTICA

25 AGD, 2014
Osservazioni al VXTSI
“Piano Attuativo di aree site in via Stretta -
di proprieta Paterlini Shares SPA” 97418.2014

Osservazione - Delibera della Giunta comunale n® 87298

Vista l[a Delibera deila Giunta comunale n® 87298 del 1 luglio 2014 con cui & stato adottato il *
Piano Attuativo di aree site in via Stretta di proprieta Paterlini Shares SPA”, in cui:

1) Nella premessa, punti 1 e 2, & indicato:

che Paterlini Shares Spa con sede in Brescia via Stretta n. 181 (P. IVA n. 00805860178) &
proprietaria dellarea individuata con i mappali n. 92, n. 46, n. 88, n. 96, n. 1632 e n. 164 del foglio 2
NCT e mappali n. 133, n. 162 e n. 61 parte del foglio 2 del catasto terreni e mappale n. 423 del
foglio 3 attualmente destinato a sede stradale della superficie complessiva di circa mq. 25.333,70;

- secondo il PGT approvato con deliberazione del Consiglio Comunale 19.3.2012 n. 57/19378 P.G.
Farea risulta afferente al piano delle regole “Tessuto a prevalente destinazione produttiva e
artigianale™ art. 62 lettera d.

Si osserva che :

l'area individuata dai mappali 92, 46, 88, 96, 1632, 164, 133, 162, e 61 parte del foglio 2 NCT e
mappale 423 del foglio 3 non & coincidente con l'area individuata come Tessuto a prevaiente
destinazione artigianale e produttiva dal PGT approvato con Deliberazione del Consiglio Comunale
19.3.2012 n. 57/19378. Sovrapponendo [a mappa catastale all'estratto PGT (verifica effettuabile
anche senza sovrapposizioneg), risulta che la classificazione dei vari mappali secondo il PGT é la
seguente: il mappale 46 del foglio 2 & parte Tessuto a prevalente destinazione produttiva ed
artigianale e parte strada, il mappale 162 del foglio 2 & parte Tessuto a prevalente destinazione
produttiva ed artigianale e parte Rete idrografica, il mappale 133 del foglio 2 & parte Tessuto a
prevalente destinazione produttiva ed artigianale e parte Rete idrografica, il mappale 130 del foglio
2 & strada e, infine, il mappale 423 del foglio 3 & strada.

L'area definita come Tessuto a prevalente destinazione produttiva e artigianale indicata dal PGT,
come verificato presso il Settore Urbanistica, ha superficie complessiva di mq 24960, superficie
nella quale risulta compreso anche il mappale 43 del foglio 2 appartenente ad altra proprieta, quindi
la previsione del PGT & inferiore a quanto indicato dal Piano attuativo adottato che risulta quindi
in variante rispetto al PGT vigente in quanto ¢ stato ampliato il perimetro del “Tessuto a
prevaiente destinazione produttiva ed artigianale™ rispetto al PGT vigente, rendendolo di fatto
coincidente con |'area di proprieta Pateriini.

2) Nella premessa, punto 5, & indicato che:

le societd Paterlini Shares Spa in qualita di proprietaria dellarea e Milest Srl in quaiitd di
promissario acquirente, hanno presentato in data 31.10.2013 una domanda, annotata al n. 115009
P.G., intesa ad ottenere l'approvazione del Piano attuativo, conforme ai PGT, per il
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frazionamento di un complesso produttivo esistente e la realizzazione, previa demolizione di alcuni
fabbricati, di un nuovo edificio preduttivo.

il paragrafo deve essere corretto:

ie societad Paterlini Shares Spa in qualita di proprietaria dell'area e Milesi Sril in qualita di
promissario acquirente, hanno presentato in data 31.10.2013 una domanda, annotata al n. 115009
P.G., intesa ad ottenere l'approvazione del Piano attuativo, in variante al PGT, per il frazionamento
di un complesso produttivo esistente e la realizzazione, previa demolizione di alcuni fabbricati, di un
nuovo edificio produttivo.

3} Nella premessa, punto 7, & indicato che alla societa richiedente si chiede un impegno a:

realizzare opere di urbanizzazione in conto monetizzazione (art. 4 convenzione) per un impaorto di €
316.300,80 corrispondenti alla realizzazione della bretella stradale nord e a opere di verde di
mitigazione;

Pur condividendo la collocazione della nuova bretella rispetto a quella precedentemente ipotizzata,
si osserva che:

la cessione degli standard afferisce al reperimento delle aree necessarie alla realizzazione delle
opere di urbanizzazione secondaria allinterno deila zona di intervento. Nel caso specifico, la
monetizzazione in sostituzione degli standard non reperiti & finalizzata alla sola realizzazione di
opera di urbanizzazione primaria quindi in contrasto con quanto stabiiito dalla disciplina urbanistica
supportata da numerosi pronunciamenti del Consiglio di Stato sul tema.

Si chiede il reperimento in loco degli standard dovuti come previsto dalla disciplina urbanistica
vigente escludendo il ricorso alla monetizzazione.

In subordine si chiede che la realizzazione della bretefla rientri tra gli obblighi che la Societa
richiedente si impegna ad assumere e l'importo derivante dalla sua esecuzione sia ammesso allo
scomputo esclusivamente dagli oneri di urbanizzazione primaria dovuti, eliminando la possibilita di
scomputo dalle monetizzazioni dovute per il mancato reperimento degli standard per le
urbanizzazione secondarie.

4) Nella premessa, punto 13, & indicato che alla societa si chiede unimpegno a:

prestare, nellambito della progettazione dell'impianto produttivo, la massima attenzione e cura al

tema dell'impatto acustico e la verifica del rispetto del “differenziale zero” (inteso come valore
inferiore a 0,5 dB), garantendolo sia ne! periodo diurno che notturno. | metodi di misura saranno
quelli determinati dalla normativa vigente DM 16.3.1998;

siosserva che:

prevedere Finsediamento di tale attivita all'interno de! Centro abitato costituisce variante al PGT,
poiché si presuppone la modifica della perimetrazione del Centro abitato, posto che le attivita
classificate -insalubri di prima classe, ai sensi della normativa vigente, non possono essere
realizzate all'interno del Centro Abitato (art. 2.7.3.3 lavorazioni insalubri di prima classe.
Deliberazione delle Giunta Regionale n® 3/49784 del 28/3/1985. Regolamento locale di igiene—tipo
(ex art. 53 della L. R. 26 ottobre 1981, n® 64). Titolo !! — Igiene del territorio, Capitolo 7 -
Insediamenti produttivi)
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5) Nella premessa, punto 15, & indicato che si chiede alla societa un impegno a :

garantire che nell'ambito dell'attivita produttiva prevista sul iotto Nord non sia posta in essere una_
vendita di rifiuti di diversa qualita rispetto ai materiali lavorati (acciaio inox). in ogni caso la quantlté
venduta dei suddetti rifiuti (specificati meglio nella relazione tecnica presentata dal proponente
relativa al “Progetto di insediamento di attivita industriale in zona produttiva esistente — cap 9") non
potra essere superiore ai 20 % della quantitd complessivamente lavorata/prodotta nell’azienda;

si osserva che:

prevedere l'insediamento di tale attivita all'interno del Centro abitato costituisce variante al PGT ,
poiché si presuppone la modifica della perimetrazione de! Centro abitato, posto che le attivita
classificate insalubri di prima classe, ai sensi della normativa vigente, non possono essere
realizzate all'interno del Centro Abitato. (art. 2.7.3.3 lavorazioni insalubri di prima classe.
Deliberazione delie Giunta Regionale n® 3/49784 del 28/3/1985. Regolamento locale di igiene—tipo
(ex art. 53 delia L. R. 26 ottobre 1981, n. 64). Titolo Il — lgiene del territorio, Capitolo 7 -
Insediamenti produttivi)

6) Nella premessa, al punto 16, € indicato che si chiede alla societa richiedente un impegno a:

incrementare la superficie coperta dell’edificio produttivo di nuova realizzazione eliminando Ia
rientranza prevista in lato ovest creando un fronte lineare continuo per tutta la lunghezza del
fabbricato;

si osserva che:

la modifica proposta, finalizzata a consentire linsediamento di una industria insalubre di prima
classe all'interno del centro abitato, consiste in un ampliamento della superficie coperta e della
SLP realizzabile allinterno del lotto Milesi, aumentando, o diminuendo a seconda della necessita,
gli indici previsti dalle NTA del PGT vigente, risulta quindi in variante rispetto al PGT stesso.

fl superamento, o il mancato raggiungimento, dei parametri stabiliti dalie NTA del PGT ¢ riferibile
sia al solo Lotfo Milesi che all'intera area compresa nel perimetro del Piano attuativo, pertanto il
Piano attuativo adottato & in variante al PGT vigente.
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Osservazione - Schema di convenzione

Visto lo Schema di convenzione allegato alla| Delibera della Giunta comunale n°® 87288 del 1
| luglio 2014 con cui stato adottato il “ Piano Attuativo di aree site in via Stretta di proprieta Paterlini
Shares SPA” in cui:

7) Nella premessa, punti 1 e 2, & indicato:

- che Paterlini Costruzioni Spa P. IVA 03050540172, con sede in Brescia via Stretta n. 181, e
Paterlini Immobiliare Stl P. IVA 02581150980 con sede in Brescia n.181, sono proprietarie dell'area
individuata con i mappali 92, n. 46, 88, 96, 1632 e n. 164 del foglio 2 NCT e mappali n. 133, 162 e
61parte del foglio 2 del catasto terreni e mappale n. 423 del foglio 3 attualmente destinato a sede
stradale della superficie complessiva di circa mq. 25333,70;

- che secondo il PGT approvato con deliberazione del- Consiglio Comunale del 19.03.2012 n.
57/18378 PG [l'area di intervento risulta afferente al Piano delle Regole — Tessuto a prevalente
destinazione produttiva artigianale — art. 62. lettera d;

Siosserva che:

Farea individuata dai mappali 82, 46, 88, 96, 1632, 164, 133, 162, e 61 parte del foglio 2 NCT e
mappale 423 de! foglio 3 non & coincidente con l'area individuata come Tessuto a prevalente
destinazione artigianale e produttiva dal PGT approvato con Deliberazione del Consiglio Comunale
19.3.2012 n°57/19378, Sovrapponendo la mappa catastale allestratto PGT (verifica effettuabile
anche senza sovrapposizione), risulta che la classificazione dei vari mappali secondo ! PGT & la
seguente: il mappale 46 del foglio 2 e parte Tessuto a prevalente destinazione produttiva ed
artigianale e parte strada, il mappale 162 del foglioc 2 & parte Tessuto a prevalente destinazione
produttiva ed artigianale e parte Rete idrografica, il mappale 133 del foglio 2 & parte Tessuto a
prevalente destinazione produttiva ed artigianale e parte Rete idrografica, il mappale 130 del foglio
2 é strada infine il mappale 423 del foglio 3 & strada.

L'area definita come Tessuto a prevalente destinazione produttiva e artigianale indicata dal PGT,
come verificato presso il Settore Urbanistica, ha superficie complessiva di mq 24960, superficie
nella quale risulta compreso anche il mappale 43 del foglio 2 appartenente ad altra proprieta, quindi
la previsione del PGT é inferiore a quanto indicato dal Piano attuativo adottato che risulta quindi
in variante rispetto al PGT vigente in quanto & stato ampliato il perimetro del “tessuto a
prevalente destinazione produttiva ed artigianale” rispetto al PGT vigente, rendendolo di fatto
coincidente con l'area di proprieta Paterlini.

8) al punto 3) opere di urbanizzazione secondaria @ indicato che:

- La Proprietd s'impegna a realizzare le seguenti opere evidenziate con apposito retino/colore
sullallegata planimetria generale Tav. A — Regime delle Opere scala 1/1000 che fa parte integrante
della presente convenzione:

colore viola — verde di mitigazione e percorso ciclopedonale
come da progetto definitivo agli atti degli Uffici Comunali.....

- L'A. C. si riserva, prima della stipula della convenzione di richiedere modifiche progettuali alle opere
di cui sopra con particolare riferimento al tracciato del percorso ciclopedonale .
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- Ai sensi dell'art. 45 della L.R. 12/2005 il costo delle opere di urbanizzazione di cui sopra &
scomputato dallammontare dei contributi di urbanizzazione secondaria applicabili in sede di rilascio
dei permessi di costruire.

Il valore scomputabile delle predette opere & stimato in € 128.332,59 (al netto dello sconto) salvo
piu esatta determinazione in base progetto esecutivo delle stesse redatto in base al prezziario
opere edili all'epoca vigente cui si applichera uno sconto del 15%.

Si osserva che:

le opere ammesse allo scomputo dagli oneri di urbanizzazione secondaria, visto anche l'allegato *
PA 4A2 Computo metrico estimativo opere di urbanizzazione secondaria su via Stretta” sono opere
di urbanizzazione primaria, cosi come identificate dall'art. 4 Legge 847/1964, commi 7, 7bis e 8
dellart. 16 del D.P.R. 380/2001 e commi 3 e 4 dell'art. 44 della L.R. 12/2005, quindi il loro
scomputo & da considerarsi illegittimo.

Trattandosi di opere di urbanizzazione primaria, si chiede che la loro esecuzione rientri tra gli
obblighi che la Societd richiedente simpegna ad assumere, e Iimporto derivante dalla loro
esecuzione sia ammesso allo scomputo esclusivamente dagli oneri di urbanizzazione primaria
dovuti.

8) al punto 4) Monetizzazione & indicato che:

- Le aree necessarie per raggiungere gli standard urbanistici di cui al D.M. 2 aprile 1968 ed alle
disposizioni dell'articolo 50 delle N.T.A. del PGT non cedute 0 messe a disposizione per l'uso
pubblico gratuito, ammontano a mq. 2.635,84 e sono monetizzate in € 120,00/mq per
complessivi € 316.300,80.

- In luogo della monetizzazione il Proponente s'impegna a realizzare le seguenti opere evidenziate
con apposito retino/colore sullallegata planimetria generale Tav. A_ regime delle opere _ che fa
parte integrante della presente convenzione:
colore azzurro - bretella stradale nord ...

. Il costo delle opere di urbanizzazione di cui sopra & scomputato dallammontare della
monetizzazione dovuta .

- Il valore delle predette opere ¢ stimato in € 431.000,00 circa, al netto dello sconte salvo pil esatta
determinazione in base al progetto esecutivo delle stesse redatto in base al prezziario opere edili
della Provincia di Brescia al’epoca vigente cui si applichera uno sconto del 15%.

L'importo eccedente (circa € 115.000,00) rispetto a quello della monetizzazione verrd scomputato
dagli oneri di urbanizzazione primaria .

Pur condividendo la collocazione della nuova bretella rispetto a quella precedentemente ipotizzata,

si osserva che:

la cessione degli standard afferisce al reperimento delle aree necessarie alla realizzazione delle
opere di urbanizzazione secondaria allinterno della zona di intervento. Nel caso specifico la
monetizzazione in sostituzione degli standard non reperiti, & finalizzata alla sola realizzazione di
opera di urbanizzazione primaria quindi in contrasto con quanto stabilito dalla disciplina urbanistica
supportata da numerosi pronunciamenti del Consiglio di Stato sul tema.

Si chiede il reperimento in loco degli standard dovuti come previsto dalla disciplina urbanistica
vigente escludendo il ricorso alla monetizzazione.

In subordine si chiede che la realizzazione della bretella rientri tra gli obblighi che la Societa
richiedente si impegna ad assumere e l'importo derivante dalla sua esecuzione sia ammesso allo

scomputo esclusivamente dagli oneri di urbanizzazione primaria dovuti, elimina_ndo la possibilita di
scomputo dalle monetizzazioni dovute per il mancato reperimento degli standard per le

urbanizzazione secondarie.
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10) punto 6.1 impegne particolare

- Il Proponente si impegna a garantire che nellambito dell’ attivita produttiva prevista sui lotto Nord
non sia posta in essere alcuna attivita di deposito, trattamento e vendita di rifiuti ad eccezione del
deposito e vendita di materiali di scarto la cui categoria merceologica sia corrispondente al
materiale oggetto di iavorazione (acciaio inox). in ogni caso la quantitd venduta dei suddetti rifiuti
(di cui alla Relazione tecnica presentata dal proponente relativa al “Progetto di insediamento di
attivita industriaie in zona produttiva esistente — cap 8,2") non potra essere superiore al 20 % della
quantithd complessivamente frattata nell'azienda.

si osserva che:

prevedere l'insediamento di tale attivita all'interno del Centro abitato costituisce variante al PGT,
poiché si presuppone la modifica della perimetrazione del Centro abitato, posto che le attivita
classificate insalubri di prima classe, ai sensi della normativa vigente, non possono essere
realizzate all'interno del Centro Abitato (art. 2.7.3.3 lavorazioni insaiubri di prima classe.
Deliberazione delle Giunta Regionale n® 3/49784 del 28/3/1985. Regolamento locale di igiene—tipo
{ex art. 53 della L. R. 26 ottohre 1981, n° 64). Titolo |l — Igiene dei territorio, Capitolo 7 -
insediamenti produttivi)

11) punto 6.1 impegno particolare

- Il Proponente si impegna altresi ad incrementare la superficie coperta dell’edificio produttive di
nuova realizzazione eliminando la rientranza prevista in lato ovest creando un fronte lineare
continuo per tutta la lunghezza del fabbricato

Si osserva che:

rimpegno particolare richiesto, finalizzato a consentire l'insediamento di una industria insalubre di
prima classe allinterno del centro abitato, consiste in un ampliamento della superficie coperta e
della SLP realizzahile all'interno del lotto Milesi, aumentando gli indici previsti dalle NTA del PGT
vigente risultando, quindi, in variante rispetto al PGT stesso. La modifica dei parametri stabiliti
dalle NTA del PGT é riferibile sia al solo Lotto Milesi che all'intera area compresa nel perimetro del
Piano attuativo. ll Piano attuativo adottato @ in variante al PGT vigente.

12) punto 12) Requisiti di validita della documentazione grafica in tale punto & previsto che:
- Nel caso che nel corso dellesecuzione dei lavori sia riscontrabile una difformita rilevante fra la
descrizione di rilievo o la situazione di progetto e la reale configurazione dei luoghi, dovra essere
presentato progetto di variante di piano urbanistico attuativo.

Siosserva che:

la documentazione grafica allegata al Piano attuativo non corrisponde alle previsioni del PGT e ne
costituisce variante, inoltre lo stato dei iluoghi non & correttamente individuato.

Si chiede la correzione di tutti gli allegati grafici prima dell’approvazione del Piano attuativo.
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Osservazione - Relazione tecnica d’ufficio

Vista la Relazione tecnica d'ufficio dei 16.6.2014 allegata aiia Delibera della Giunta comunaie n®
87298 dei 1 iugiio 2014 con cui stato adottato il “Piano Attuativo di aree site in via Stretta di
proprieta Pateriini Shares SPA” in cui

13) ai punti 1, 2 e 3 deli’ inquadramento urbanistico e indicato che:

La proposta di Piano Attuativo ai sensi deli'articolo 27 delle norme tecniche di Attuazione vigenti
(nuova edificazione produttiva superiore a 5000 mq di SLP) riguarda un’area situata in via Stretta e
corrispondente ai mappaili n® 92, 46, 88, 96, 1632, 164 foglic 2 NCT e mappaii n. 133, 162 e 61
parte del foglio 2 del catasto terreni e mappale n. 423 del foglio 3 attualmente destinato a sede
stradale.

it comparto ha una superficie territoriale di circa 25333,70 ........

Per il PGT vigente 'area di intervento risulta afferente al Piano delle Regole — Tessuto a
prevalente destinazione produttiva artigianale — art. 62. lettera d, che consente l'edificazione in
misura di 0,75ma/mq di SLP.

Si osserva che:

la proposta di Piano attuativo deriva dalla suddivisione in lotti di complessi industriali esistenti con
SLP superiore @ mq 5000, come correttamente riportato nella delibera di adozione de! piano
attuativo.

L'area individuata dai mappali 92, 46, 88, 96, 1632, 164, 133, 162, ¢ 61 parte del foglio 2 NCT e
mappale 423 de! foglio 3 non & coincidente con P'area individuata come Tessuto a prevalente
destinazione artigianale e produttiva dal PGT approvato con Deliberazione del Consiglio Comunale
19.3.2012 n°57/19378. Sovrapponendo la mappa catastale all'estratto PGT (verifica effettuabile
anche senza sovrapposizione), risulta che la classificazione dei vari mappali secondo il PGT éla
seguente: il mappale 46 del foglio 2 &€ parte Tessuto a prevalente destinazione produttiva ed
artigianale e parte strada, il mappale 162 de! foglio 2 & parte Tessuto a prevalente destinazione
produttiva ed artigianale e parte Rete idrografica, il mappale 133 del foglio 2 & parte Tessuto a
prevalente destinazione produttiva ed artigianale e parte Rete idrografica, i mappale 130 de! foglio
2 & strada infine il mappale 423 del foglio 3 & strada,

L'area definita come Tessuto a prevalente destinazione produttiva e artigianale indicata dal PGT,
come verificato presso il Settore Urbanistica, ha superficie complessiva di mgq 24900, superficie
nella quale risulta compreso anche il mappale 43 del foglio 2 appartenente ad altra proprieta, quindi
la previsione del PGT é inferiore a quanto indicato dal Piano attuativo adottato che risulta quindi in
variante rispetto al PGT vigente in quanto & stato ampliato il perimetro del “tessuto a
prevalente destinazione produitiva ed artigianale” rispetto al PGT vigente, rendendolo di fatto
coincidente con P'area di proprieta Paterfini.

Si chiede la correzione dei dati erroneamente indicati.

14) nella Verifica di conformita urbanistica

sono indicati dei parametri che risultano diversi da quanto previsto dalle NTA del PGT vigente, sia
per quanto riguarda "assegnato/esistente che per il previsto, e piu precisamente: la superficie lorda
di pavimento, la superficie coperta, la superficie permeabile, la superficie del verde di mitigazione,
gli standard, le cessioni non standard e di conseguenza la monetizzazione.

-
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Si osserva che:
i parametri indicati, costituiscono variante alle NTA del PGT vigente.

Si chiede ia correzione di tutti i dati difformi da quanto previsto dagli articoli: 6, 7, 9, 10 e 11 delle
norme tecniche di attuazione dei PGT prima deii'approvazione del Piano attuativo in quanto in
caso contrario io stesso risulterebbe in variante rispetto al PGT vigente.

Si chiede inoitre che tutti i dati riportati siano riferiti aii’ area classificata come Tessuto a
prevaiente destinazione artigianale e produttiva.

15) ai punto 2 - Opere di urbanizzazione secondaria dei Principaii contenuti deiia convenzione
viene indicato che:

- il proponente s'impegna a realizzare le seguenti opere evidenziate con apposito retino/colore
sullallegata planimetia generale Tav. A — Regime deile Opere 1* fase scala 1/2000 che fa parte
integrante della presente convenzione:

colore grigio — verde di mitigazione e percorso ciclopedonale

- ... Al sensi dell'art. 45 della L.R. 12/2005 il costo delle opere di urbanizzazione di cui sopra &
scomputato dallammeontare dei contributi di urbanizzazione secondaria applicabili in sede di rilascio
dei permessi di costruire.

Il valore scomputabile delle predette opere & stimato in € 132512,41 (al netto dello sconto) saivo pil
esatta determinazione in base progefto esecutivo delle stesse redatto in base al prezziario opere
edili all'epoca vigente cui si applichera uno sconto del 15%.

Si osserva che:!

le opere ammesse allo scomputo dagli oneri di urbanizzazione secondaria, indicate con retino viola
sulla Tav. A Regime delle opere sono importo diverso da quello dellallegato schema di
convenzione, e soprattutto visto anche l'allegato “PA 4A2 Computo metrico estimativo opere di
urbanizzazione secondaria su via Stretta” sono opere di urbanizzazione primaria, cosi come
identificate dall'art. 4 Legge 847/1964, commi 7, 7bis e 8 dell'art. 16 de! D.P.R. 380/2001 e commi 3
e 4 dellart. 44 della LR. 12/2005, quindi il loro scomputo & consentito solo dagli oneri di
urbanizzazione primaria dovuti.

Trattandosi di opere di urbanizzazione primaria si chiede che la loro esecuzione rientri tra gli
obblighi che la Societa richiedente s'impegna ad assumere, e limporto derivante dalla loro
esecuzione sia ammesso allo scomputo esclusivamente dagli oneri di urbanizzazione primaria
dowvuti.

16} al punto 3 — monetizzazione Principali contenuti della convenzione viene & indicato che;

In luogo della monetizzazione il proponente si impegna a realizzare le seguenti opere evidenziate
con apposito retino/colore suli'allegata planimetria generale Tav. A1 regime delle opere 2* fase-
che fa parte integrante della presente convenzione:

colore azzurro - rotatoria e bretella stradale
colore giallo- verde di mitigazione

Pur condividendo la collocazione della nuova bretella rispetto a quella precedentemente ipotizzata,
individuata con colore azzurro nella Tav. A Regime delle opere, si osserva che la cessione degli




R PR -

______Osservaziqp_i_ ai “Piano Attuativo di aree site in via Stretta di proprieta Pateriini Shares SPA”

standard afferisce ai reperimento delle aree necessarie alla reaiizzazione delle opere di
urbanizzazione secondaria ai'interno deila zona di intervento. Nei caso specifico la manetizzazione
in sostituzione degli standard non reperiti, & finalizzata alia sola realizzazione di opera di
urbanizzazione primaria quindi in contrasto con quanto stabilito daiia disciplina urbanistica
supportata da numerosi pronunciamenti del Consiglio di Stato sui tema.

Si chiede ii reperimento in loco degli standard dovuti come previsto dalla disciplina urbanistica
vigente escludendo il ricarso alla monetizzazione.

in subordine si chiede che ia realizzazione della bretella rientri tra gli obblighi che la Societa
richiedente si impegna ad assumere e 'importo derivante daiia sua esecuzione sia ammesso aiio
scomputo esclusivamente dagli oneri di urbanizzazione primaria dovuti, eliminando la possibilita di
scomputo dalle monetizzazioni dovute per il mancato reperimento degl standard per le
urbanizzazione secondarie.

17) al punto 5 - prescrizioni particofari Principali contenuti della convenzione & indicato che:

- Il proponente si impegna ..... nellambito della progettazione e realizzazione dell'impianto
produttivo a prestare ia massima attenzione e cura al tema deil'impatto acustico prevedendo ed
utilizzando le migliori tecnologie per la costruzione degli edifici ed il funzionamento degli impianti.

- a garantire vengono di seguito specificati 8 punti che dovranno essere rispettati.

siosserva che:

pur ritenendo di notevole importanza prevedere in serie di punti che 'azienda dovra rispettare neila
realizzazione del nuovo edificio e nelf'esercizio delf attivita si ritiene che prevedere l'insediamento
di tale attivita aii'interno dei Centro abitato costituisce variante al PGT, poiché si presuppone la
modifica della perimetrazione del Centro abitato, posto che le attivita classificate -insalubri di
prima classe, ai sensi della normativa vigente, non possono essere realizzate all'interno del Centro
Abitato. (art. 2.7.3.3 iavorazioni insalubri di prima classe. Deliberazione delle Giunta Regionale n®
3/48784 del 28/3/1885. Regolamento locale di igiene—tipo (ex art. 53 della L. R. 26 ottobre 1981, n°
84). Titolo Il — Igiene del territorio, Capitolo 7 - Insediamenti produttivi)

18) al punto 5 — prescrizioni particolari  Principali contenuti della convenzione é indicato che:

- || proponente Paterlini Shares con il presente atto rettifica il perimetro delf'area destinata a
parcheggio di pertinenza della Virgin ariginariamente individuato in conseguenza dellatto ....

Si costituisce un vincolo di pertinenzialita della suddetta area a parcheggio della superficie di mq
5.249,00 (comprensiva dei due fabbricati esistenti adibiti a parcheggio).

Si osserva che;

la superficie vincolata a parcheggio viene quantificata in base alla presunta superficie lorda di
pavimento esistente, senza che la medesima sia esattamente quantificata e verificata da apposito
elaborato grafico.

Si chiede che, prima dellapprovazione del piano attuativo, la valutazione della superficie da
mantenere vincolata a parcheggio per la palestra Virgin sia corredata da una planimetria con
l'indicazione e la quantificazione di tutte le superici attualmente esistenti adibite a palestra, a
discoteca nonché ristorante.
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19} al punto7 — Impegno particolare Principali contenuti deila convenzione € indicato che:

- Il proponente si impegna altresi ad incrementare la superficie coperta dell'edificio produttivo di
nuova realizzazione eliminando la rientranza prevista in lato ovest creando un fronte lineare
continuo per tutta la lunghezza del fabbricato.

Si osserva che:

l'impegno particolare richiesto, finalizzato a consentire I'insediamento di una industria insalubre di
prima classe all'interno del centro abitato, consiste in un ampliamento della superficie coperta e
della SLP realizzabile all'internc del lotto Milesi, aumentando, o diminuendo a seconda della
necessita, gliindici previsti dalle NTA del PGT vigente risultando quindi in variante rispetto al
PGT stesso. |l superamento, o il mancato raggiungimento, dei parametri stabiliti dalle NTA del
PGT ¢ riferibile sia al soio Lofto Milesi che all'intera area compresa nel perimetro del Piano
attuativo, pertanto il Piano attuativo adottato é in variante al PGT vigente.
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Osservazione — Elaborato di testo PA1A Relazione tecnica

Visto P'elaborato di testo PA1A Relazione tecnica allegato alla Delibera della Giunta comunale
n® 87298 del 1 luglio 2014 con cui stato adottato il  “Pianc Attuativo di aree site in via Stretta di
proprieta Paterlini Shares SPA" in cui:

20) nel capitolo Premessa pag. 3 viene erroneamente affermato che:

- l presente Piano Attuativo "Conforme alle previsioni di PGT” propone la realizzazione di
insediamento di attivita industriale in zona produttiva esistente,

Si osserva che:

il Piano Attuativo & presentato in variante al PGT vigente in quanto non coerente con le previsioni
dello stesso.

21) nel capitolo Premessa pag. 3 viene erroneamente affermato che:

- Attualmente I'ambito interessato dal progetto di insediamento di attivita industriale & classificato
nel PGT vigente come Tessuto a prevalente destinazione produttiva ed artigianale” con indice di
utilizzazione territoriale pan a 0,75 mg/mq e rapporto di copertura pari a 0,50 mg/mgq ai sensi
dell’articolo 62 lettera a delle NTA del Piano delle regole.

Siosserva che:

per “ambito interessato dal progetto” del nuovo insediamento si intende il Lotto Milesi, questo &
classificato nel PGT vigente in parte come Tessuto a prevalente destinazione produttiva ed
artigianale , in parte strada ed in parte rete idrografica.

I confini catastali sono esterni, non coincidenti con la delimitazione del tessuto a prevalente

destinazione produttiva ed artigianale.

Si chiede la correzione dei dati riportati inoltre, si sottolinea che la modifica delle previsioni di
contenute nel PGT, in questo caso ampliamento del perimetro dell’area a prevalente destinazione
produttiva ed artigianale, costituisce variante al PGT, di conseguenza come osservato al punto 1 il
Piano attuativo & stato adottato in variante al PGT.

22) nel capitolo Premessa pag. 3 viene erroneamente affermato che:

- La modalita di attivazione dell'intervento mediante Piano attuativo & disciplinato dall’articolo 27
delle NTA del piano delle regole ... di nuova edificazione di insediamenti industriali e artigianali di
SLP maggiore a mq 5000 potenziali {ovvero costruibili in base alf'indice fondiario).

Si osserva che:

visto l'articolo 27 delle NTA del PGT vigente, e come riportato nella Delibera della Giunta comunale
n® 87298 del 1 luglic 2014 con cui & stato adottato il “Piano Attuativo di aree site in via Stretta di
proprietd Paterlini Shares SPA” (punto § della premessa), la necessita del Piano attuativo & dovuta
al frazionamento di un complesso industriale produttive esistente, indipendentemente dalla
superficie prevista della nuova edificazione.

Si chiede la correzione dei dati riportati.
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23) nei capitolo Premessa pag. 4 viene erroneamente affermato che:

- Essendo il presente progetto conforme allo strumento urbanistico non & soggetto a procedura di
Valutazione Ambientale Strategica di cui all'art. 4 della L.R. 12/2005

Si osserva che:
it essendo il Piano Attuativo in variante al PGT vigente, in quanto non coincidente con le
previsioni dello stesso, il progetto contrariamente a quanto dichiarato é soggetto a procedura di

Valutazione Ambientale Strategica di cui all'art. 4 della L.R. 12/2005

Si chiede di sottoporre il progetto a procedura di Valutazione Ambientale Strategica di cui aii‘art. 4
della L.R. 12/2005

24) nel Cap. 2 Inquadramento territoriale generale erroneamente affermato che:

- Gii ambiti circostanti compresi in un raggio di 500 metri sono caratterizzati prevalentemente da
destinazione di tipo agricolo o produttive industrialefartigianale e residenziale.

Si osserva che:
fambito circostante al nuovo insediamento & prevalentemente di tipo residenziale.

Si chiede di rettificare {'affermazione.

25) nel Cap. 2 Inquadramento territoriale generale erroneamente affermato che:
- La superficie territoriale del comparto di intervento si quantifica in mg 17555 .....
Si osserva che:

la superficie del lotto di intervento deve essere calcolato solo sul *Tessuto a prevalente
destinazione produttiva ed artigianale®, escludendo le porzioni che il PGT vigente individua come
strada e rete idrografica, poiché cid costituirebbe variante ai PGT.

Si chiede la correzione del dato erroneamente riportato ed una precisa indicazione del lotto di
intervento.

26) nel Cap. 2 Inquadramento territoriale generale erroneamente affermato che:

- Lintervento prevede sostanzialmente la demolizione delle strutture esistenti presenti all'interno del
comparto da P.A. con nuova edificazione di Capannone, uffici e tetloie. Per una superficie coperta
complessiva di circa mq 8.275.

Si osserva che:

it comparto del P.A. viene individuato modificando di volta in volta perimetro, e le aree in esso
comprese. A volte viene identificato con il solo Lotto Milesi, a volte include tutte le aree di proprieta
Paterlini, indipendentemente dalla loro classificazione ai sensi del PGT.

La superficie coperta nel Lotto Milesi (da Cap. 9 all. PA 1° Relazione Tecnica) & di mg 9250,25.

La superficie coperta nel Piano Attuativo, comprendente le aree di Proprieta Paterlini (da Tav. PA
07.1) €di mqg 11.559,25.

12
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Si chiede i'esatta individuazione della perimetrazione dei P.A., che ia stessa sia riportata in modo
univoco su tutti i documenti aliegati alla delibera di adozione dei Piano, e la correzione dei dati
riportati.

27) nel Cap. 3.1 Societa proprietaria delle aree viene affermato che:

-Societa Paterlini Shares Spa con sede in Brescia C.F. 030505400172 in qualita di proprietaria delle
aree del comparto da Piano Attuativo site in comune di Brescia ai 92- 46- 88- 96- 162 - 164 del
foglic 2 del catasto foglio 2 del catasto terreni e mappale 423 foglio 3.

Si osserva che;

i mappali indicati, non sono integralmente coincidenti con il Tessuto a prevalente destinazione
produttiva ed artigianale, di conseguenza non possono essere indicati come comparto del Piano
attuativo, poiche lo stesso sarebbe in variante al PGT vigente.

La figura presente nella stessa pagina, con la rappresentazione grafica della perimetrazione del
Piano attuativo, include integraimente tutti i mappali che la proprietd indica come propri senza
escludere ie parti esterne al Tessuto a prevalente destinazione produttiva ed artigianale.

Si chiede la correzione della perimetrazione del Piano Attuativo.

28) nel Cap. 4 Analisi dei contenuti della Pianificazione viene indicato che:

-L'ambito interessato dal Piano attuativo & disciplinato dal Piano delle Regole ed é classificato come
“Tessuto a prevalente destinazione produttiva ed artigianale* con indice di utilizzazione fondiaria
pari a 0,75 mg/mq,.

Si osserva che;

ia perimetrazione del Piano attuativo, cosi come rappresentato in tutti gli allegati alla defibera di
adozione del Piano stesso, comprende anche aree che il PGT vigente classifica strada e reticolo
idrografico. #l Piano Attuativo & quindi da ritenersi in variante rispetto alie previsioni del PGT vigente.

Si chiede la correzione di tutti i documenti costituenti il. Piano attuativo prima del’approvazione
dello stesso.

29) nel Par. 6.3 Vincoli di polizia idraulica viene indicato che:

- Il lato ovest del comparto da Piano Attuativo interferisce con la fascia di rispetto dei 10 m del
Reticolo Idrografico Mirore.

Si osserva che:

il lato ovest del comparto include una porzione di area (di larghezza fino a 5 m e della lunghezza di
m 80) che il PGT vigente individua come Rete idrografica, cio costituisce variante al PGT.
Si chiede la rettifica del perimetro del Piano Attuativo e la conseguente verifica dei rispetto della

fascia di rispetto dei Reticolo Idrico Minore.

30) nel Cap. 9 Descrizione del progetto di insediamento di attivita industria_le vie_ne propogta una
fotografia aerea rella quale sono raffigurati dei fabbricati non rappresentati n_egh elabora-t! graﬁc!
lato sud-ovest (costruzione di collegamento tra il capannone da trasformare in parcheggio e gli

edifici destinati a palestra e discoteca)
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Si ch_iede la correzione degli elaborati con Perrata indicazione degli edifici esistenti e la
quantificazione della SLP e deiia SC non rappresentate comprese nel perimetro dei PA.

31) nei Cap. 9 Descrizione del progetto di Insediamento di attivita industriaie viene indicato che:

-Le superfigi coperte esistenti che verranno mantenute sulle aree extracomparto ammontano a mg
2308 (...} situate su di una superficie territoriale a destinazione produttiva di circa 7890 mq (....}

il dato della superficie a destinazione produttiva del Iotto Paterlini riportato nel Cap. 9 (mg 7890),
sommato af dato riportato nel Cap. 2 (mqg 17533) superficie a destinazione produttiva del lotto
Milesi, danng per risultato un dato diverso da quello riportato su vari elaborati del Piano attuativo e
superiore alie previsioni del PGT.

Si chiede la correzione dei riportati sui vari elaborati costituenti il Piano attuativo, e che gli stessi
siano riferiti allintero comparto costituente il Piano Attuativo con esclusione delle aree individuate
dal Piano delle Regole del PGT con altra destinazione rispetto a queiia produttiva.

32) nel Cap. 9 Descrizione del progetto di insediamento di attivita industriale vengono indicati una
serie di dati relativi al nuovo insediamento, come se si trattasse di un’ area a sé& stante senza
rifefimento aicuno alfintero P.A.

Si chiede che dati riportati siano riferiti all'intero comparte costituente il Piano Attuativo.

33) nel Cap. 9.3 Dotazioni pubbliche viene affermato:

Nella fattispecie in sede di Pianificazione attuativa sono state individuate le seguenti dotazioni
pubbliche per un totaie di 5066,74 mq di cui 234,90 ceduti e 2635,84 saranno monetizzati

Si osserva che:

la cessione degli standard afferisce al reperimento delle aree necessarie alla realizzazione delle
opere di urbanizzazione secondaria all'interno della zona di intervento, come previsto dalla
normativa urbanistica e confermato dai numerosi pronunciamenti del Consiglio di Stato in tal senso
(si faccia riferimento alia Sentenza n. 616/2014, nella quale si indica chiaramente di limitare I'utilizzo
della monetizzazione).  L'intervento effettuato dalla proprietd Paterlini nel 1999, per ia
trasformazione deiledificio artigianale - industriale in palestra (vedi Atto di vincolo ai sensi della
iegge delia Regione Lombardia del 5 dicembre 1977 n° 60, allegato alla Relazione Tecnica PA 1°%)
era subordinato al reperimento di 3433 mq di superficie a standard. Tali standard sono stati
interamente monetizzati . o N

Si chiede il reperimento in loco degli standard dovuti come previsto dalia dispnphna urbanistica
vigente escludendo il ricorso alla monetizzazione evitando un uiteriore impovenmentg al c!uartler_e
interessato dall'intervento, gia- pesantemente penalizzato dal ricorso alla monetizzazione, in
sostituzione della cessione di aree standard per l'intervento precedentemente effettuato dalla stessa

proprieta.

‘t *
34) nel Cap. 9.3 Dotazioni pubbliche viene indicato :
Sede stradale in cessione mq 451 ,SO?E

Si osserva che:

. , e et . i
t 1ta perimetrazione del P.A., visti i dati riportati sug

liong eesere ale 423 = mq 510 (pagina 5

ati sulla

I'area della sede stradale in cession : | )
elaborati costituenti il P.A. stesso, risultano essere i seguenti: mapp

allegato PA 2A), porzione del mappale “46 e porzione de! mappale 162 = mq 134 (indic
tavola Tav. 07 01), per un totale di mq 644.
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Si chiede ia correzione dei dati reiativi alla cessione deiiarea stradale, con conseguente
diminuzione delle cessioni interne al comparto vista 'erronea individuazione dello stesso.

35) nei Cap. 9.5 Verifica delia necessita di parcheggi pertinenziali per ii “centro Wellness Virgin”
viene indicato che:

- la SLP del centro Wellness Virgin & pari 2 mq 5.248,80, pertanto parcheggi individuati per ia
palestra Virgin secondo il PA quaie variazione deii'elaborato 23 quarter di cui ai prot. 025774 del
30/6/2003 sono coerenti con P'articolo 25 delle NTA dei PGT vigente.

Siosserva che;

non viene prodotto alcun elaborato grafico che consenta il caicolo e la verifica della SLP dichiarata
per il Centro Wellness Virgin che perd risulta sensibilmente ampliata rispetto al progetto del 2003
prot. 025774,

Nell'elaborato PA 02, Documentazione fotografica stato di fatto, sono evidenti delle nuove superfici
assenti sia sulle tavole di rilievo dei presente PA, che sullestrattc dell' elaborato grafico
identificativo dei parcheggi pertinenziali depositato il 30/6/2003 prot. 025774.

Nell'elaborato PA 2A Elenco ditte catastali, nel grafico “identificazione comparto oggetto di PA, si
pud notare come il fabbricato identificato con ii mappale 61p, posto longitudinalmente lungo ia linea
di confine con il mappale 46, sia stato ampliato rispetto alla situazione rappresentata sull'estratto
dell’ elaborato grafico identificativo dei parcheggi pertinenziali depositato il 30/6/2003 prot. 025774.
Anche nell'elaborato PA 02, Documentazione fotografica stato di fatto, sono evidenti delle nuove
superfici assenti sia sulle tavole di rilievo del presente PA, che sull'estratto dell’ elaborato grafico
dei 2003 sopra citato,

Prima dell’approvazione del Piano Attuativo si chiede la verifica della SLP esistente relativa al
fabbricato principalmente destinato a palestra, al fine di verificare che la riduzione proposta dei
parcheggi pertinenziali (da mq 5636,45 a mq 5248,90) sia coerente con l'articolo 25 delle NTA del
PGT vigente.

36) nel Cap. 9.5 Verifica della necessita di parcheggi pertinenziali per il “centro Wellness Virgin®
viene erroneamente indicato un elaborato grafico come “estratto atto di vincolo 24 gennaio 2000"

Si tratta della nuova proposta per l'individuazione dei parcheggi pertinenziali della palestra.

Sul grafico non sono stati indicati alcuni fabbricati esistenti, sia sull’area indicata come parcheggio
che sull'area indicata con tratteggio verde, uno dei quali indicato nell'estratto mappa con proprio
mappaie( PA 2A).

Si chiede la correzione della tavola in quanto non corrispondente allo stato di fatto, peraltro
verificabile anche dall'elaborato PA 02.

37) Nellatto di vincolo, ai sensi della legge della regione Lombardia del 5 dicembre 1977 n°® 60
del 24 gennaio 2000 notaio Treccani, allegato alla Relazione tecnica al punto 8 della premessa &
indicato :

- che si & convenuto con il Comune di Brescia di monetizzare gli standard pubblici rapportati alle
superfici degli immobili prima adibiti alla produzione pari a mq 3453.

Siosserva che:

non risulta allegato al PA adottato alcun elaborato grafico che indichi il perimetro dei fabbricati e
delle aree, oggetto dellintervento, che a suo tempo ha generato standard per 3453 mq totali.

Per evitare sovrapposizioni dei lotti utilizzati negli interventi, sia quello attuale che quello regolato
dall'atto di vincolo, si chiede che prima dell’approvazione del piano venga prodotto un elaborato
con l'esatta individuazione dell’area oggetto del precedente progetto.
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Osservazioni al “Piano Attuativo di aree site in via Stretta di proprieta Paterlini Shares SPA”

38) Visto i'atto di vincolo di cui all'osservazione 18, e i documenti costituenti il PA:

Si chiede di motivare la ragione per cui FAmministrazione Comunale ha ritenuto opportuno non
individuare gli standard dovuti, sia per il precedente che per il presente intervento, entrambi relativi
alfa medesima proprieta, sottraendo al quartiere complessivamente di mg 8500 di standard, in
violazione delia disciplina urbanistica vigente.
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Osservazioni al “Piano Attuativo di aree site in via Stretta di proprieta Paterlini Shares SPA”

Osservazione - Elaborato di testo PA2A Elenco ditte catastali

Visto I'elaborato di testo PA2A Elenco ditte catastali allegato alla Delibera deila Giunta
comunale n° 87298 de! 1 luglio 2014 con cui stato adottato il “ Piano Attuativo di aree site in via

Stretta di proprieta Paterlini Shares SPA”™ in cui

39) 1l grafico relativo all'identificazione, su estratto mappa, del comparto oggetto di PA include i
mappali: 46, 88, 92, 96, 133, 162, 163, 164, 61p del foglio 2 e mappale 423 del foglio 3, l'area
tuttavia non & coincidente con l'area individuata come Tessuto a prevalente destinazione
artigianale e produttiva dal PGT approvato con Deliberazione del Consiglio Comunale 19.3.2012
n°57/19378 . La classificazione dei mappali secondo il PGT & la seguente: il mappale 46 del
foglio 2 & parte Tessuto a prevalente destinazione produttiva ed artigianale e parte strada; mappale
162 del foglio 2 & parte Tessuto a prevalente destinazione produitiva ed artigianale e parte Rete
idrografica, il mappale 133 del foglioc 2 & parte Tessuto a prevalente destinazione produttiva ed
artigianale e parte Rete idrografica, i! mappale 130 del! foglio 2 & strada infine il mappale 423 del
foglio 3 & strada.

L'area definita come Tessuto a prevalente destinazione produttiva e artigianale indicata dal PGT,
come verificato presso il Settore Urbanistica, ha superficie complessiva di mq 24860, superficie
nella quale risulta compreso anche il mappale 43 del foglio 2 appartenente ad altra proprieta, quindi
la previsione del PGT é& inferiore a quanto indicato dal Piano attuativo adottato che risulta quindi

-in variante rispetto al PGT vigente in quanto & stato ampliato il perimetro de! “tessuto a

prevalente destinazione produttiva ed artigianale™ rispetto al PGT vigente, rendendolo di fatto
coincidente con i'area di proprieta Paterlini.

Si chiede |la correzione dell'elaborato allegato.

40) |l grafico relativo all'identificazione, su estratto mappa, del lotto in acquisto societd Milesi Sl
include aree esterne alla perimetrazione dell'area a destinazione produttiva ed individuate dal PGT
vigente come Area stradale e Rete idrografica esistente. Tale perimetrazione risulta in variante
rispetto alle previsioni del PGT

Si chiede |a correzione della tavola presente nell'allegato al PA 2A..
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Osservazioni al “Piano Attuativo di aree site In via Stretta di prop‘ﬂeté Paterlini Shares SPA"

Osservazjone — Elaborato di testo PA 3° “Norme tecniche ...

Visto elaborato di testo PA 3A “Norme tecniche di Attuazione del piano attuativo™ allegato
alla Delibera della Giunta comunale n® 87298 del 1 luglio 2014 con cui stato adottato iI “Piano
Attuativo di aree site in via Stretta di proprieta Paterlini Shares SPA" in cui:

41) con F'Art. 1 Approvazione dei piani attuativi e loro varianti viene affermato che:

- il Presente piano attuativo e le sue eventuali varianti conformi agli atti del PGT, & adottato ¢
approvato ai sensi dei contenuti dell'art. 14 della |. r. 12/2005.

Siosserva che:

trattandosi di un Piano attuativo in variante al PGT per; modifica delle previsioni del Piano delle
Regole, modifica delle norme tecniche di attuazione, modifica della perimetrazione del centro
Abitato, non pud essere adottato e approvato ai sensi dell'art. 14 della Legge regionale 12/2005.

42) con I Art. 2. area oggetto di piano attuativo viene cosl individuata;

Foglio | Mappale d estinazione
2 133 Tessuto a prevalente destinazione produttiva ed artigianale
2 162 Tessuto a prevalente destinazione produttiva ed artigianale
2 46 Tessuto a prevalente destinazione produttiva ed artigianale
3 423 Tessuto a prevalente destinazione produttiva ed artigianale
2 163 Tessuto a prevalente destinazione produttiva ed artigianale
2 88 Tessuto a prevalente destinazione produttiva ed artigianale

Si osserva che:

le destinazioni individuate dal Piano delle regole per i mappali di proprieta Paterlini sono invece le
seguenti le seguenti:

Foglio | Mappale destinazione

2 133 parte Tessuto a prevalente destinazione produttiva ed artigianale
parte Rete idrografica

2 162 parte Tessuto a prevalente destinazione produttiva ed artigianale
parte Rete idrografica

2 46 parte Tessuto a prevalente destinazione produttiva ed artigianale
parte Viabilitd esistente o di previsione

3 423 Viabilita esistente o di previsione

2 163 Tessuto a prevalente destinazione produttiva ed artigianale

2 88 Tessuto a prevalente destinazione produttiva ed artigianale

Il Piano attuativo adottato risuita in variante, non conforme alle previsioni del PGT vigente.
43) con I Art. 2. area oggetto di piano attuativo viene cosi quantificata:

-La superficie territoriale complessiva del comparto, da rilievo topografico & pari a mq 2544?,70.
La superficie del lotto di intervento & pari a mq 17.533,00

L'area definita come Tessuto a prevalente destinazione produttiva e artigianale indicata dal PGT,
come verificato presso il Settore Urbanistica, ha superficie complessiva di mq 24960, superficie
nella quale risulta compreso anche il mappale 43 del foglio 2 appartenente ad altra proprieta, quindi
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la previsione del PGT & inferiore a quanto indicato dal Piano attuativo adottato chq risulta. quindi
in variante rispetto al PGT vigente. i richiedenti hanno incluso intera area di proprieta nel
perimetro del piano Attuativo rendendolo coincidente con l'area classificata Tessuto a prevalente

destinazione produttiva ed artigianaie.

| dati riportati devono essere resi conformi al PGT.

44) con I' Art. 7. dati quantitativi

- vengono esposti i dati che oltre che essere difformi dai dati riportati in altri elaborati sono in
contrasto con le norme tecniche di attuazione del PGT .

Per una porzione dei Piano attuativo, rappresentata dal lotto Paterlini, per quanto riguarda la
superficie permeabile, si dichiara che non essendo previste nuove costruzioni la verifica non &
necessaria.

Il piano attuativo riguarda l'intero comparto e la superficie permeabile va-individuata suii'intero
comparto.

Si chiede di verificare se un'area all'interno di un Piano Attuativo possa essere esclusa da ogni
verifica perché non interessata da nuove costruzioni ma da altri interventi edilizi quali: la
ristrutturazione.

45) con I'Art 14 viene specificato che:

- "Sono opere di urbanizzazione primaria: le strade, i percorsi pedonali, gli spazi di sosta e di
parcheggio, le fognature, la rete idrica, la rete gas, la rete eletirica, la rete telefonica, la pubblica
Hluminazione, il verde attrezzato, le piazze e gli spazi scoperti pavimentati.”

Si osserva che:

la definizione delle opere di urbanizzazione primaria risulta corretta e coerente con la normativa
urbanistica vigente.

Si chiede di non scomputare le opere di urbanizzazione primaria dall'importo degli oneri dovuti per
opere di urbanizzazione secondaria, come previsto al punto 3 Opere di urbanizzazione secondaria
dello Schema di convenzione allegato alla Delibera della Giunta comunale n® 87298 del 1 luglio
2014 con cui stato adottato il Piano Attuativo. >

46) con I'Art 18 viene affermato che:

- All'interno del Comparto di attuazione & prevista la realizzazione e cessione di un verde pubblico e
di un tratto di pista ciclabile.

Siosserva che:

dai documenti costituenti § PA non & rintracciabile alcun intervento assimilabile a verde pubblico.
L'unico verde in progetto & di mitigazione in adiacenza alla bretella in uscita dalla tangenziale
Montelungo.

Si chiede di correggere l'affermazione sopra indicata e di non scomputare le opere di relative a
tale intervento dallimporto degli oneri dovuti per opere di urbanizzazione secondaria, come
previsto al punto 3 Opere di urbanizzazione secondaria dello Schema di convenzione allegato alla
Delibera della Giunta comunale n® 87298 del 1 luglio 2014 con cui stato adottato it Piano
Attuativo.

Inoltre si chiede di asservire ad uso pubblico I'area di mitigazione in sostituzione della cessione, al
fine di evitare costi di manutenzione a carico del’ Amministrazione Comunale.
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Osservazione — Tavola A Opere da realizzare e Tav.B Regime delle aree

a realizzare e Tav. B Regime delle aree
del 1 luglio 2014 con cui stato adottato il

lini Shares SPA” in cui

allegate alla Delil?era de_lla
e Tavolal " ?ggagsd “ Piano Attuativo di aree site
Giunta comunale n

in via Stretta di proprieta Pater
pere di urbanizzazione primaria da

indivi i ione: leo
no individuate, con diversa colorazio o Strefta € le

lia Tavola A so 4 _ .
47) nela tta; le opere di urbanizzazione secondaria da realizzare su

realizzare su via Stre
opere da realizzare per la bretella.

Si osserva che.

e di urbanizzazione primaria, comeé

i i i ia indicate sono oper _
le opere di urbanizzazione secondaria in p 1 & commi 3 e

definite dallart. 4 Legge 847/1964, commi 7, 7bis e 8 dellart. 16 del D.P.R. 380/200
4 dellart. 44 della L.R. 12/2005.

Si chiede di rettificare [a Tav. A individuando e opere da realizzare ai sensi della normativa
vigente sopra citata.

48) nella Tavola B Regime delle aree & individuato il perimetro dei lotti costituenti it PA, denominati
lotto P Milesi e lotto P1 Paterlini.

Si osserva che,

tale perimetro include tutti i mappali di proprieta Paterlini comprese ie porzioni poste ad ovest ed
est esterne al tessuto a prevalente destinazione produttiva ed artigianale.

Si chiede di rettificare il perimetro del PA rendendolo conforme alle previsioni del PGT.

.

49) nella Tavola B Regime delle aree sono indicate le aree da cedere al Comune
Si osserva che: l | i

influisce sulla monetizzazione (vedi Par. 9.3 Dotazioni lpubbli
- N ; - 9 oniipubbliche dellaliega :
necessaria lesatta individuazione degli standard reperiti allinterno del P °g8io PA1A). Pertanto &
i

Si chiede la modifica della Tav.

B Regim 1 i i
cedere esterne ed interne al PA. 9ime delle aree; con la distinzione- grafica tra le aree da

50) nella Tavola B Regime delle aree con colore verde & indicata I'area da cedere al Comune

Siosserva che:

Si qhiede che tale area n
destinazione, evitando costi

allinterno de| PA non vi i ' '

: n viene re . . azlone, visto |
attuazione del PGT perta superficie permeabile nella quantita prevista dallenlfllct:r:n: hdei
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Osservazione — Elaborato PA 01 Quadro conoscitivo ...

Visto I'elaborato PA 01 Quadro conoscitive con ricognizione dei contenuti della
pianificazione vigente, allegato alla Delibera della Giunta comunale n® 87298 del 1 luglio 2014
con cui stato adottato il “Piano Attuativo di aree site in via Streftta di proprietd Paterlini Shares

SPA" incui

51) Nella documentazione fotografica "Inquadramento ortofotografico in scala 1:2000° del’elaborato
PA 01 e rappresentato il perimetro PA:

Si osserva che:

tale perimetro include tutti i mappali di proprieta Paterlini comprese le porzioni poste ad ovest ed
est esterne al tessuto a prevalente destinazione produttiva ed artigianale.

Nella documentazione ortofotografica prodotta sono riconoscibili, per la presenza di verde, le parti
esterne allarea edificabile.

Si chiede di rettificare il perimetro del PA rendendolo conforme alle previsioni del PGT.

52) Nella documentazione fotografica "Inquadramento ortofotografico in scala 1:2000" dell’elaborato
PA 01 sono chiaramente individuabili i fabbricati esistenti.

Siosservache:

allinterno del perimetro del PA, alcuni fabbricati, presenti nella documentazione ortofotografica in
lato sudovest, non sono stati rappresentati negli elaborati grafici: PA 03 Rilievo planialtimetrico con
demolizione fabbricati esistenti, PA 06 Planimetria generale di contrasto e PA 07.1 Planimetria
generale con calcoli stereometrici, non sono stati rappresentati.

Si chiede di modificare gli elaborati: PA 03 Rilievo planialtimetrico con demolizione fabbricati
esistenti, PA 06 Planimetria generale di contrasto e PA 07.1 Planimetria generale con calcoli
stereometrici, con linserimento degli edifici mancanti e reftifica, dove presenti, dei calcoli
stereometrici .

53) Nella documentazione fotografica ” Inquadramento ortofotografico in scala 1:2000" , nellEstratto
catastale e nelfEstratto catastale su base ortografica dell'elaborato PA 01 sono individuabili gli
edifici esistenti.

Siosserva che:

i fabbricati posti a sud del PA (centro Wellness Virgin), sono stati ampliati rispetto alla sitvazione
rappresentata sulf'estratto dell’elaborato grafico identificativo dei parcheggi pertinenziali depositato
il 30/6/2003 prot. 025774. Pil precisamente si tratta del fabbricato identificato con it mappale 61p,
posto longitudinalmente lungo la linea di confine con il mappale 46.

Visto che il PA prevede la riduzione dei parcheggi pertinenziali al servizio della palestra, e delle
alfre attivitd che si svolgono in quegli immobili, si chiede che prima dell'approvazione del Piano

Aftuativo sia verificata la SLP esistente al fine di verificare se la prevista riduzione dei parcheggi
pertinenziali & coerente con l'articolo 25 delle NTA del PGT vigente.
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54) Grafico “Inquadramento PGT vigente Piano delle regole scala 1: 2000" dell'elaborato PA 01 &
individuato il comparto oggetto di intervento.

Si osserva che.

la perimetrazione indicata non corrisponde al PA, ma al “Comparto oggetto di intervento”,
intendendo il solo Lotto Milesi. Poiché le verifiche relative al rispetto dei parametri urbanistici
stabiliti dalle norme del PGT sono effettuate sullintera area (lotto Millesi e lotto Paterlini), la
perimetrazione del Comparto oggetto di intervento deve comprendere anche il lotto Paterlini, nel
quale sono comunque previsti interventi. Anche in questo elaborato, sebbene poco evidente a
causa dello spessore della linea utilizzata per lindicazione del perimetro del comparto oggetto di
intervento, & visibile 1a difformita tra la previsione del PGT ed il PA.

Si chiede 1a correzione dell'elaborato con Findicazione della perimetrazione del PA, coerente con le
previsioni del PGT
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Osservazione — Elaborato grafico PA 07.1 “Planimetria generale ...

Visto Peiaborato grafico PA 07.1 “Pianimetria generaie con calcoli stereometrici”, allegato aiia
Delibera della Giunta comunale n® 87298 del 1 luglio 2014 con cui stato adottato il  “Piano
Attuativo di aree site in via Stretta di proprieta Paterlini Shares SPA” in cui:

55) Planimetria generale dellelaborato grafico PA 07.1:

si osserva che;

la perimetrazione del PA non é corrispondente alle previsioni del PGT, in particolare una porzione in
I'angolo nord ovest (area triangolare delle seguenti dimensioni: base m 5 altezza m 80) viene
individuata nel Piano delle Regole del PGT come Rete idrografica, mentre una porzione in lato sud
est della dimensione di mq 634 ( mappale 423 fg 3 + parte del mappale 46) viene individuata nel
Piano delle Regole del PGT come Viabilita esistente o di progetto)

l.a difformita trala perimetrazione del PA, e I'area individuata dal PGT a destinazione produttiva &
rilevabile anche dalla diversa forma geometrica delle due aree.

La verifica della superficie a destinazione produttiva prevista dal PGT vigente & stata richiesta dal
sig. Lamberti ltalo al vostro settore che con risposta scritta del 29 Luglio 2014 'ha quantificata in
mq 24960.

L’area classificata Tessuto a prevalente destinazione produttiva e artigianale dal PGT, & di mq
24960, superficie nella quale risulta compreso anche il mappale 43 dei foglio 2 appartenente ad
altra proprieta. La superficie di proprietd Paterlini & di circa 25500, tuttavia la parte edificabile ai
sensi del PGT & inferiore. || PA adottato dalla Giunta Comunale risulta in variante al PGT .

Si chiede la correzione dell'elaborato PA 07.1. e di valutare la legittimita delladozione del PA in
variante al PGT da parte della Giunta Comunale.

56) Planimetria generale dell'elaborato grafico PA 07.1:
si osserva che:

allinterno del perimetro del PA, é stata omessa la rappresentazione dei fabbricati situati in angolo
sud-ovest, presenti in alcuni elaborati costituenti il PA.

Si chiede la correzione della Planimetria generale, con linserimento degli edifici omessi

57) Planimetria generale dellelaborato grafico PA 07.1:

Si osserva che:

in angolo nord ovest il confine del PA, da PGT risulta traslato verso est dim 3, come indicato
nell'osservazione 55, di conseguenza il cortile asfaltato viene a trovarsi alfinterno della fascia di

rispetto di m 10, de! Reticolo idrico minore come da Regio decreto 253/1904.

Si chiede la correzione della planimetria generale inserendo i vincoli individuati dal PGT.

58) Planimetria generale delelaborato grafico PA 07.1:

Si osserva che:

in angolo nord ovest il confine del PA, da PGT risulta traslato verso est dim 5, come indicato
nellosservazione 55, di conseguenza il cortile asfaltato, inserito con altre superfici nel calcolo dei

23



Osservazioni al “Piano Attuativo di aree site in via Stretta di p_ro_prieta Paterlini Shares SPA”

parcheggi pertinenziali non pud essere realizzato in quanto viene a trovarsi all'interno della fascia
di rispetto di m 10, del Reticolo idrico minore.

Si chiede la modifica delia planimetri generale dell’elaborato PA 07.1. riposizionando i parcheggi
pertinenziali.

59) Planimetria generale del'elaborato grafico PA 07.1:

Si osserva che:

in angolo nord ovest il confine del PA, da PGT risulta trasiato verso est di m 5, come indicato
neli’'osservazione 55, di conseguenza il cortile asfaltato che svolge funzione di strada per il transito
per gli automezzi non pud essere realizzato in quanto viene a trovarsi all'interno della fascia di
rispetto di m 10, dei Reticolo idrico minore,

Si chiede la modifica della planimetri generale dell'elaborato PA 07.1. riposizionando il fabbricato

in modo tale da realizzare il “cortile asfaltato”, necessario per il transito degli automezzi,
esternamente alla fascia di rispetto di 10 m del reticolo idrico minore.

60) Planimetria generale dell'elaborato grafico PA 07.1 :

Si osserva che:

in angolo sud ovest, alinterno dellarea indicata con tratteggio verde (verde pertinenziale)
denominata H, & stata omessa l'indicazione di un fabbricato esistente che & invece presente in altri

elaborati costituenti il PA (PA 3A).

Si chiede la modifica della planimetria generale dell'elaborato PA 07.1. e di ricalcolare il verde
pertinenziale.

61) Rappresentazione “Individuazione lotti® dell'elaborato grafico PA07.1:
Si osserva che:

la perimetrazione del PA nella Rappresentazione "Individuazione lotti” dell'elaborato grafico PA
07.1 non & conforme al PGT.

Si chiede la correzione della rappresentazione “Individuazione lotti" delf'elaborato grafico PA 07.1
rendendola conforme al PGT.

62) Rappresentazione “Individuazione lotti" dell'elaborato grafico PA07.1:
Si osserva che:

I'edificazione prevista per i lotto Milesi & superiore a quanto previsto dalle NTA del PGT vigente, sia
per quanto riguarda la Superficie coperta, che la SLP, costituendo variante al PGT stesso.

Per la verifica della coerenza con le previsioni del PGT, sia la Superficie coperta e la SLP, sono
state calcolate sull'intera area compresa nel PA. senza distinzione in lotti.

Nei documenti costituenti il PA deve essere chiaramente indicata I'area utilizzata per il calcolo
dell edificabilita nel lotto Milesi.

Si chiede la modifica in tal senso della rappresentazione “Individuazione lotti" contenuta
nell'elaborato grafico PA 07.1.
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63) Rappresentazione “Superficie coperta esistente” dell'elaborato grafico PA 07.1 .
Si osserva che:

la perimetrazione del PA, rappresentato nella rappresentazione “Superficie coperta esistente”
dell'elaborato grafico PA 07.1, non & conforme al PGT.

Si chiede la correzione della rappresentazione “Superficie coperta esistente” dell’'elaborato grafico
PA 07.1 rendendola conforme ai PGT.

64) Rappresentazione “Superficie coperta esistente” dell'elaborato grafico PA 07.1:
Si osserva che;

allinterno del perimetro del PA, & stata omessa la rappresentazione dei fabbiicati situati in angolo
sud-ovest, presenti in alcuni elaborati costituenti il PA.

Si chiede la correzione della rappresentazione della “Superficie coperta esistente” dell'elaborato

grafico PA 07.1, con Finserimento delle superfici esistenti omesse ed il conseguente ricalcolo della
superficie coperta esistente.

65) Rappresentazione “Dimostrazione superficie coperta esistente e di progetto” dell'elaborato
grafico PA07.1:
Si osserva che:

la perimetrazione del PA rappresentata nella “Dimostrazione superficie coperta esistente e di
progetto” dell'elaborato grafico PA 07.1 non é conforme al PGT.

Si chiede la correzione della rappresentazione “Dimostrazione superficie coperta esistente e di
progetto” dell'elaborato grafico PA 07.1 rendendola conforme al PGT.

66) Rappresentazione “Dimostrazione superficie coperta esistente e di progefto” deli'elaborato
grafico PAO7.1:

Si osserva che:

all'interno del perimetro del PA, & stata omessa la rappresentazione dei fabbricati situati in angolo
sud-ovest, presenti in alcuni elaborati costituenti il PA,

Si chiede la correzione della rappresentazione “ Dimostrazione superficie coperta esistente e di
progetto” dell'elaborato grafico PA 07.1, con linserimento delle superfici esistenti omesse ed |l
conseguente ricalcolo della superficie coperta totale.

67) Rappresentazione * Dimostrazione SLP di progetto” dell’'elaborato grafico PA 07.1:

Siosserva che:

la perimetrazione del PA rappresentata nella “ Dimostrazione SLP di progetto” dell'elaborato grafico
FPA 07.1 non é conforme al PGT.

Si chiede la correzione della rappresentazione “Dimostrazione SLP di progetio * dell'elaborato
grafico PA 07.1 rendendola conforme al PGT.
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68) Rappresentazione deiia SLP di progetto dell'elaborato grafico PA 07.1 ;
Si osserva che:

allinterno del perimetro del PA, & stata omessa la rappresentazione dei fabbricati situati in angolo
sud-ovest, presenti in alcuni elaborati costituenti il PA.

Si chiede la correzione della rappresentazione della “Dimostrazione SLP di Progetto” dell’'eiaborato
grafico PA 07.1, con linserimento delle superfici omesse ed il conseguente ricalcolo della SLP di
progetto.

69) Rappresentazione della SLP di progetto dell’elaborato grafico PA 07.1:
Si osserva che:

allinterno del perimetro del PA, é stata omessa l'indicazione della SLP dei fabbricati che vengono
mantenuti ail'interno del lofto Paterlini, in variante all'articolo 11 deiie NTA del PGT vigente; poiché
pur essendo fabbricati destinati al ricovero di autovetture, non sono a tal fine espressamente
vincolati con atto ai sensi della legge 122/89.

Si chiede ia correzione della rappresentazione della “Dimostrazione SLP di Progetto” deli’elaborato
grafico PA 07.1, con l'inserimento delle superfici non indicate ed il conseguente ricalcolo della SLP
di progetto, rendendola conforme al PGT.

70) Rappresentazione “Dimostrazione area edificabile” dell'elaborato grafico PA 07.1 :
Si osserva che;

i dati riportati nel grafico rappresentante “Dimostrazione area edificabile” dell'elaborato grafico PA
07.1, relativi al Tessuto a prevalente destinazione produttiva ed artigianale non sano conformi al
PGT vigente ( vedi osservazione 55).

Si chiede la comezione dei dati riportati nella rappresentazione deiia “Dimostrazione area
edificabile” dell'elaborato grafico PA 07.1, con l'inserimento dei dati conformi alle previsioni di PGT.

71) Tabelle *Aree da cedere iotto P (Milesi)” e "Aree da cedere lotto P1 (Paterlini)” dell’elaborato
grafico PA 07.1:

Si osserva che:

i dati riportati nella tabelle non consentono di individuare quali siano ie aree esterne o interne al
perimetro del PA, che tuttavia sono rilevabili da altri documenti costituenti il PA (pagina 5 allegato
PA 2A e Grafico Dimostrazione area edificabile” dell’elaborato PA 07.19) risultandone incongruenti.

Si chiede di rivedere i dati indicati nelle Tabelle "Aree da cedere Iotto P (Milesi)" e "Aree da cedere
lotto P1 (Pateriini)” del'elaborato grafico PA 07.1; differenziando le aree esterne da quelle interne
al PA e verificandone la congruenza con quanto indicato in aitri elaborati costituenti il PA.
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72) Tabeiia “ Calcoli stereometrici® dell'elaboratoe grafico PA07.1:
Si osserva che:

i dati contenuti nella tabella * Calcoli stereometrici” dellelaborato grafice PA 07.1, non sono
conformi alle previsioni del PGT wvigente e non sono coerenti con lo stato dei Juoghi, come
evidenziato nelle osservazioni precedenti.

Si chiede la correzione dei indicati nella tabella “ Calcoli stereometrici “ dell'elaborato grafico PA
07.1; in conformita alle previsioni del PGT e allo stato dei luoghi.

73) Tabella * Calcoli stereometrici® dell’elaborato grafico PA07.1:
Siosserva che:

nella tabella “Calcoli stereometrici® é indicato l'uso di una superficie che, pur rimanendo di
proprietd Paterlini, viene utilizzata per 1a verifica della Superficie Coperta del lotto Milesi.

Si chiede venga graficamente individuata Parea del lotto Paterlini utilizzata per la verifica della
Superficie coperta del lotto Milesi.

74) Elaborato grafico PA 07.1 "Planimetria generale con calcoli stereometrici

Si osserva che:

sull'elaborato PA 07.1, nonostante la numerosa presenta di grafici , ne manca uno che individui

lesatta perimetrazione dellintervento effettuato dalla proprieta Paterlini nel 1999, per la
trasformazione dell'edificio artigianale - industriale in palestra (vedi Atto di vincolo ai sensi della
legge della Regione Lombardia del 5 dicembre 1977 n° 60, allegato alla Relazione Tecnica PA 1A).
Lintervento era subordinato al reperimento di mq 3433 di standard, non reperiti € monetizzati..

Si chiede che sull'elaborato grafico PA 07.1 “Planimetria generale con calcoli stereometnci” venga
prodotto il grafico rappresentante la perimetrazione dellarea oggetto dellintervento assoggettato
all'Atto di vincolo ai sensi della Legge della Regione Lombardia del & dicembre 1977 n*60 allegato
alla Relazione Tecnica PA 1°.
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Osservazioni al “Piano Attuativo di aree site in via Stretta di proprieté" Pateriini Shares SPA”

Osservazione — Elaborati grafici PA 03 Rilievo plani altimetrico ...

Visti gii elaborati grafici : PA 03 Riilevo planiaitimetrico con demoiizione fabbricati esistenti e
PA 06 Planimetria generale di contrasto, aiiegate alla Delibera della Giunta comunaie n°® 87298
del 1 luglio 2014 con cui stato adottato i “Piano Attuativo di aree site in via Stretta di proprieta
Paterlini Shares SPA” osserva che:

75) nella Tavola PA 03 Rilievo planialtimetrico con demalizione fabbricati esistenti.
si osserva che;

& stata omessa la rappresentazione dei fabbricati situati in angolo sud-ovest, visibili in alcuni
elaborati costituenti il PA,

Si chiede di modificare la tavola PA 03 Rilievo planialtimetrico con demolizione fabbricati esistenti,
inserendo gli edifici dei quali e stata omessa l'indicazione.

76) nella tavola PA 06 Planimetria generale di contrasto ¢ individuato il perimetro del PA

Siosserva che:

la perimetrazione del PA nella tavola PA 06 Planimetria generale di contrasto non € conforme ai
PGT.

Si chiede la correzione la perimetrazione del PA nella tavola PA 06 Planimetria generale di
contrasto rendendola conforme al PGT.

77) nella tavola PA 06 Planimetria generale di contrasto

Siosserva che: EX

non ¢ individuata 'area, all'interno del lotto Paterlini, i cui diritti edificatori vengono trasferiti sul lotto
Milesi.
Si chiede venga individuata F'area del lotto Paterlini, i cui diritti edificatori vengono trasferiti al lotto
Milesi.

78) nella tavola PA 06 Planimetria generale di contrasto

Si osserva che:

all'interno del perimetro del PA & stata omessa la rappresentazione dei fabbricati esistenti, situati
nellangolo sud-ovest del PA, funzionalmente connessi alla palestra/discoteca, presenti nella
documernitazione fotografica di alcuni elaborati costituenti it PA.

Si chiede la correzione della tavola PA 06 Planimetria generale di contrasto, con l'inserimento dei
fabbricati esistenti non rilevati.
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Osservazioni al “Piano Attuativo di aree site in via Stretta dl propHeta Paterlini Shares SPA”

Osservazione — Allegato PA 6:2 a Relazione acustica

Visto l'ailegato PA 6 2A Relazione acustica allegata alla Delibera della Giunta comunale n°
87298 del 1 luglio 2014 con cui stato adottato il “Piano Attuativo di aree site in via Stretta di
proprieta Paterlini Shares SPA" in cui:

79} il progetto riguarda l'insediamento di una nuova attivita, codice 51.57.1 (pagina 3) secondo |a
Classificazione delle attivitd economiche Ateco 2002, de! Sistema Statistico Nazionale !stituto di
Statistica, e riguarda it Commercio allingrosso di rottami e sottoprodotti delfla lavorazione
industriale. La tipologia di attivita viene infatti indicata (pagina 3) come commercio e recupero
acciaio inox.

Tuttavia nella descrizione del ciclo produttivo (pagina 11) & indicato che :

"L'atlivita della Ditta Milesi si propone come fornitore qualificato per lamiere, nastri a misura e/o a
lunghezza commerciale , quadrotti e bandelle. L'attivita si occupa anche di raccolta e commercio di
rottami in acciaio inox. Vengono acquistate le bobine di materia prima “CQOIS" con lunghezza
standard (...) e mediante linee di taglio e quadrotiatura questa viene suddivisa in diversi nastri di
larghezza inferiore oppure in diversi spezzoni della lunghezza desiderata”

Questa descrizione colloca la nuova attivita tra le Industrie insalubri di prima classe ai sensi del
Decreto Ministero della Sanita 5 settembre 1994 “Elenco delle industrie insalubri di cui all'art. 216
del Testo Unico delle Leggi Sanitarie®.

Il nuovo insediamento si colloca allinterno del perimetro del Centro edificato e le atfivita
classificate insalubri di primo grado, ai sensi della normativa sopra indicata, non possono essere
realizzate allinterno del Centro edificato (art. 2.7.3.3 lavorazioni insalubri di prima classe.
Deliberazione delle Giunta Regionale n°® 3/49784 del 28/3/1985. Regolamento locale di igiene~tipo
(ex art. 53 della L. R. 26 ottobre 1981, n°® 64). Titolo H: — Igiene del territorio, Capitolo 7 -
insediamenti produttivi).

“ Nuovi insediamenti che effettuano, in tutto o in parte, lavorazioni insalubri inscritte nella
1~ classe, anche se ubicati in zone o in distretti industriali, non sono consentiti all'interno
del perimetro del centri edificat!” , come definito dalla Legge 22/10771, n. 865.

il nuovo insediamento potrebbe essere realizzato solo all'esterno del centro edificato.

Il PA adottato risulta in variante al PGT vigente in quanto presuppone la modifica della
perimetrazione del Centro edificato e di conseguenza del PGT stesso. a
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Osservazioni ai “Piano Attuativo di aree site in via Stretta di proprieta Pateriini Shares SPA”

Osservazione ~ Relazione sul traffico e successiva integrazione

Vista la Relazione sui traffico e ia successiva Integrazione alla Relazione sui traffico, allegate
aila Deiibera della Giunta comunaie n® 87298 dei 1 luglio 2014 con cui stato adottato il * Piano
Attuativo di aree site in via Stretta di proprietd Paterlini Shares SPA”, considerato che:

80} ii piano non prevede altre soluzioni che Pattraversamento dei quartiere Casazza per i mezzi
diretti in Val Trompia; considerando che si tratta di autoarticolati di grandi dimensioni si ritiene
incompatibile tale possibilitd poiché via Casazza non rappresenta solo una via di comunijcazione
(che gia separa la parte vecchia del quartiere dalla chiesa e oratorio), ma anche un luogo di ritrovo
visto che su questa strada si affacciano numerose attivitd commerciali, le uniche del quartiere.
Lungo via Casazza il martedi si svolge il mercato rionale, apprezzato dai cittadini residenti in zona,
normalmente molto affollato ¢ frequentato anche dagli abitanti dei quartieri limitrofi come San
Bartolomeo @ Mompiano.

Il passaggio di mezzi pesanti, come gli autoarticolati, iungo via Casazza & estremamente pericoloso
per la sicurezza dei cittadini, pertanto da considerare incompatibile con il contesto urbano,

Nelle valutazioni viabilistiche | mezzi pesanti sono convedtiti in autovetture (1 autoarticolato = 3
veicoli equivalenti), & tuttavia innegabile che limpatto prodotto dagli autoarticolati sul tessuto
residenziale, e sulla sua viabilitd, sia ben diverso dai 3 veicoli equivalenti.

Come indicato nella relazione sul traffico (cap. 5.2.2 e cap. 5.2.3} il nuovo insediamento necessitera
di: 8 autoarticolati al giormo per la fomitura dei materiali, 6 autoarticolati al giorno per il trasporto dei
prodotti lavorati e 8 autocarri al giomo per il trasporto dei prodotti lavorati, almeno il 20% dei mezzi
indicati transitera su via Casazza il che si ritiene improponibile addossare al quartiere questo
ulteriore aggravio viabilistico.

Il traffico in arrivo dalla Val Trompia, non potendo (attualmente) transitare su via Capretti e su via
Stretta, anche a causa della loro dimensione, percorrerd di conseguenza via Casazza,
attraversando TUTTO il quartiere fino ad arrivare a destinazione.

Siosserva che:

la viabilita presente non & adeguata al traffico che il nuovo insediamento industriale produrra, non
tanto per la quantita bensi per la sua qualita.

81} Nel PGT vigente la bretella nord, di cui si condivide la realizzazione sotto il profilo viabilistico,
non & presente nel PGT vigente.

Si osserva che:
il PA & stato adottato in variante al PGT vigente

82) Si chiede un nuovo studio sul traffico, visto il possibile nuovo insediamento nell'area ex ldra e il
passaggio di veicoli che verra generato dal centro commerciale Esselunga, alla luce anche delle
preoccupazioni palesate sia da Brescia Mobilitd (nella figura delfing. Sbardella) che dai vari
Assessori durante gii incontri avvenuti tra Amministrazione Comunale e Cittadini.

83} Si chiede, contestualmente all'inizio dei lavori di costruzione del fabbricato industriale Milesi e
della bretella nord, anche [ istituzione delf'area 30, cosi come prevista dalla Relazione, ed in
particolare I'avvio dei lavori di realizzazione di tutte le opere di traffing calming necessarie per
garantire un costante rispetto della limitazione di velocita in tale area.

84) Si chiede, contestuaimente allinizio dei lavori di costruzione del fabbricato industriale Milesi,
della bretella nord e dei relativi interventi per la viabilitd, che sia prevista la realizzazione di un
percorso ciclabile in totale sicurezza (che non attraversi le due rampe di collegamento a
Montelungo} non limitato al solo fronte del lotto Paterlini/Milesi ma che prosegua fino al corridoio
culturale ciclo turistico della Valtrompia (per esempio correndo parallela alla stessa Montelungo).
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