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Modalità di presentazione 
l procedimento di valutazione dell’impatto paesistico, normato dalla parte IV (art. 25 e seguenti)
del PTPR e dalla “linee guida” pubblicate dal BURL n. 47 del 21.11.2002, consiste in sintesi nel
considerare innanzitutto la sensibilità del sito di intervento e, quindi, l’incidenza del progetto
proposto, cioè il grado di perturbazione prodotto in quel contesto dalle opere in progetto.
Dalla combinazione delle due valutazioni deriva quella del livello di impatto paesistico della
trasformazione proposta.

Criteri per la determinazione della classe di sensibilità del sito (tab. 1A - 1B) 
l giudizio complessivo circa la sensibilità paesaggistica di un sito è determinato tenendo conto di
tre differenti modi di valutazione:

� morfologico-strutturale 
� vedutistico 
� simbolico 

Tale analisi dovrà estendersi al contesto più ampio in cui si inseriscono l’area o i fabbricati og-
getto di intervento, sia all’ambiente immediatamente circostante, sia infine, agli edifici o alle a-
ree sulle quali si interviene. 
Le linee guida regionali descrivono nel dettaglio tali modi di valutazione. 
Per quanto riguarda il Comune di Brescia si rimanda alle classi di sensibilità previste dal PGT 
adottato  
(Tav. PR03 nord) - (Tav. PR03 sud) 

Criteri per la determinazione del grado di incidenza paesistica del progetto (tab. 
2A - 2B) 

Il grado di incidenza paesistica del progetto è riferito alle modifiche che saranno prodotte 
nell’ambiente delle opere in progetto. La sua determinazione non può tuttavia prescindere dalle 
caratteristiche e dal grado di sensibilità del sito. 
Vi dovrà infatti essere rispondenza tra gli aspetti che hanno maggiormente concorso alla valuta-
zione della sensibilità del sito (elementi caratterizzanti e di maggiore vulnerabilità) e le conside-
razioni da sviluppare nel progetto relativamente al controllo dei diversi parametri e criteri di in-
cidenza. 
Determinare quindi l’incidenza del progetto significa considerare se l’intervento proposto modi-
fica i caratteri morfologici di quel luogo, se si sviluppa in una scala proporzionale al contesto e 
rispetto a importanti punti di vista (coni ottici). 
Anche questa analisi prevede che venga effettuato un confronto con il linguaggio architettonico e 
culturale esistente, con il contesto ampio, con quello più immediato e, evidentemente, con parti-
colare attenzione (per gli interventi sull’esistente) all’edificio oggetto di intervento. 
Analogamente al procedimento seguito per la sensibilità del sito, si determinerà l’incidenza del 
progetto rispetto al contesto utilizzando criteri e parametri di valutazione relativi a: 

� incidenza morfologica e tipologica 
� incidenza linguistica: stile, materiali, colori 
� incidenza visiva 
� incidenza simbolica 
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T a b ell a 1 A  – M o di e c hi a vi di l ett u r a p er l a v al ut azi o n e d ell a s e n si bilit à p a esisti c a d el 
 sit o o g g ett o di i nt er v e nt o. 

M o di  di  v al ut a zi o n e C hi a vi di l ett u r a S I  N O 

1.  M o rf ol o gi c o/
St r utt u r al e

• A P P A R T E N E N Z A/ C O N TI G U I T À A S I S T E M I P A E S I S TI CI:
- di i nt e r ess e n at u r alisti c o

el e m e nti n at ur alisti c o- a m bi e nt ali si g nifi c ati vi p er q u el l u o g o, a d es e m-
pi o: al b er at ur e, m o n u m e nti n at ur ali, f o nt a nili, ar e e v er di c h e s v ol g o n o
u n r u ol o n o d al e n el sist e m a d el v er d e.
- di i nt e r ess e st o ri c o a g r a ri o
a d es e m pi o: fil ari, el e m e nti d ell a r et e irri g u a e r el ati vi m a n uf atti ( c hi u-
s e, p o nti c elli), p er c orsi p o d er ali, n u cl ei e m a n uf atti r ur ali..;
- di i nt e r ess e st o ri c o- a rti sti c o
c e ntri e n u cl ei st ori ci, m o n u m e nti, c hi es e e c a p p ell e, m ur a st ori c h e..;
- di r el a zi o n e (t r a el e m e nti st o ri c o- c ult u r ali, t r a el e m e nti v e r di e/ o
siti di ril e v a n z a n at u r alisti c a)
a d es e m pi o: p er c orsi – a n c h e mi n ori- c h e c oll e g a n o e difi ci st ori ci di ri-
l e v a n z a p u b bli c a, p ar c hi ur b a ni, el e m e nti li n e ari – v er di o d’ a c q u a- c h e
c o stit uis c o n o l a c o n n essi o n e tr a sit u a zi o ni n at ur alisti c o- a m bi e nt ali si-
g nifi c ati v e, “ p ort e ” d el c e ntr o o n u cl e o ur b a n o, st a zi o n e f err o vi ari a;

• A P P A R T E N E N Z A/ VI CI N A N Z A A D U N L U O G O  C O N T R A D DI-
S TI N T O D A U N E L E V A T O L I V E L L O DI C O E R E N Z A S O T T O I L
P R O F I L O TI P O L O GI C O, L I N G UI S TI C O E D EI V A L O RI DI
I M M A GI N E

- q u arti eri o c o m pl essi di e difi ci;
- e difi ci pr o s pi ci e nti u n a pi a z z a c o m pr esi i ris v olti;
- e difi ci s u str a d a a v e nti alt e z z a i n gr o n d a n o n s u p eri or e all a l arg h e z z a
d ell a vi a.

• A P P A R T E N E N Z A/ VI CI N A N Z A A D U N L U O G O  C O N T R A D DI-
S TI N T O D A U N S C A R S O LI V E L L O DI C O E R E N Z A S O T T O I L
P R O F I L O TI P O L O GI C O, L I N G UI S TI C O E D EI V A L O RI DI
I M M A GI N E M E RI T E V O L E DI RI Q U A LI F I C A ZI O N E

2.  V e d utisti c o • I nt e rf e r e n z a c o n p u nti di vist a p a n o r a mi ci
il sit o i nt erf eris c e c o n u n b el v e d er e o c o n u n o s p e cifi c o p u nt o p a n or a-
mi c o o pr o s p etti c o; 

• I nt e rf e r e n z a/ c o nti g uit à c o n p e r c o r si di f r ui zi o n e p a esisti c o-
a m bi e nt al e
il sit o si c oll o c a l u n g o u n p er c ors o l o c al e di fr ui zi o n e p a esisti c o-
a m bi e nt al e (l a pist a ci cl a bil e, il s e nti er o n at ur alisti c o …); 

• I nt e rf e r e n z a c o n r el a zi o ni p e r c etti v e si g nifi c ati v e t r a el e m e nti l o c ali
di i nt e r ess e st o ri c o, a rtisti c o e m o n u m e nt al e.
il sit o i nt erf eris c e c o n l e r el a zi o ni vis u ali st ori c a m e nt e c o n s oli d at e e ri-
s p ett at e tr a p u nti si g nifi c ati vi di q u el t errit ori o. 

• I nt e rf e r e n z a/ c o nti g uit à c o n p e r c o rsi a d el e v at a p e r c o r r e n z a
a di a c e n z a a tr a c ci ati str a d ali a n c h e di i nt er ess e st ori c o, tr a c ci ati f err o-
vi ari .  

3. Si m b oli c o • I nt e rf e r e n z a/ c o nti g uit à c o n l u o g hi c o nt r a d disti nti d a u n o st at us di
r a p p r es e nt ati vit à n ell a c ult u r a l o c al e.

- l u o g hi c h e p ur n o n ess e n d o o g g ett o di c el e bri cit a zi o ni ri v est o n o u n
r u ol o ril e v a nt e n ell a d efi ni zi o n e e n ell a c o n s a p e v ol e z z a d ell’i d e ntit à
l o c al e (l u o g hi c el e br ati vi o si m b oli ci).
- l u o g hi c o n n essi si a a riti r eli gi o si ( p er c orsi pr o c essi o n ali, c a p p ell e v o-
ti v e) si a a d e v e nti o a d u si ci vili (l u o g hi d ell a m e m ori a di a v v e ni m e nti
l o c ali, l u o g hi ri e v o c ati vi di l e g g e n d e e r a c c o nti p o p ol ari, l u o g hi di a g-
gr e g a zi o n e e di rif eri m e nt o p er l a p o p ol a zi o n e i n s e di at a).

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X
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La tabella 1A non è finalizzata ad un’automatica determinazione  della classe di sensibilità del sito, 
ma costituisce il riferimento per la valutazione sintetica che dovrà essere espressa nella tabella 1B a 
sostegno delle classi di sensibilità da individuare. 

Tabella 1B – Modi e chiavi di lettura per la valutazione della sensibilità paesistica del 
 sito oggetto di intervento. 

Modi di valutazione Valutazione ed esplicazione sintetica in relazione 
alle chiavi di lettura 

Classe di sensibi-
lità 

1. Morfologico-
strutturale

 Molto bassa 
 Bassa 
 Media 
 Alta 
 Molto alta 

2. Vedutistico  Molto bassa 
 Bassa 
 Media 
 Alta 
 Molto alta 

3. Simbolico  Molto bassa 
 Bassa 
 Media 
 Alta 
 Molto alta 

Giudizio complessivo 1 
2 
3 
4 
5 

Valori di giudizio complessivo da esprimersi in forma numerica secondo la seguente associazione 
tenendo conto delle valutazioni effettuate in riferimento ai tre modi di valutazione (tab. 1B), alle 
chiavi di lettura (tab. 1A) e in base alla rilevanza assegnata ai diversi fattori analizzati: 

1 = Sensibilità paesistica molto bassa 
2 = Sensibilità paesistica bassa 
3 = Sensibilità paesistica media 
4 = Sensibilità paesistica alta 
5 = Sensibilità paesistica molto alta 

N.B. Nella colonna centrale indicare sinteticamente le motivazioni che hanno portato alla determinazione della 
classe di sensibilità. Evidentemente tali valutazioni non potranno discostarsi dall’esito delle risposte ai quesiti 
compilate nella tabella 1A 

X

X

X

X

Sito inserito nel nucleo storico principale e con 
un grado di sensibilità paesaggistica indicata nel 
PGT di 5: Molto Alta

Sito inserito nel nucleo storico principale e con 
un grado di sensibilità paesaggistica indicata nel 
PGT di 5: Molto Alta

Sito inserito nel nucleo storico principale e con 
un grado di sensibilità paesaggistica indicata nel 
PGT di 5: Molto Alta

Sito inserito nel nucleo storico principale in e 
con un grado di sensibilità paesaggistica indicata 
nel PGT di 5: Molto Alta
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T a b ell a 2 A  – C rit eri e p ar a m etri p er d et er mi n ar e il gr a d o di i n ci d e n z a d el pr o g ett o 

C rit e ri di v al ut a zi o n e  R a p p o rt o c o nt est o/ p r o g ett o: 
p ar a m etri di v al ut a zi o n e 

I n ci d e n z a:  

S I  N O 
1. I n ci d e n z a m o rf ol o gi c a

e ti p ol o gi c a
• A L T E R A ZI O N E D EI C A R A T-

T E R I M O R F O L O GI CI D E L
L U O G O:
Il pr o g ett o c o m p ort a m o difi c h e:

- d ell’ alt e z z a e d e gli alli n e a m e nti d e gli
e d ifi ci

- d ell’ a n d a m e nt o d ei pr ofili
- d ei pr ofili di s e zi o n e ur b a n a
- d ei pr o s p etti pi e ni/ v u oti: r a p p ort o e/ o

alli n e a m e nti tr a a p ert ur e ( p ort e, fi n estr e,
v etri n e) e s u p erfi ci pi e n e, t e n e n d o c o nt o
a n c h e d ell a pr es e n z a di l o g g e, p orti ci,
b o w- wi n d o w e b al c o ni.

- d ell’ arti c ol a zi o n e d ei v ol u mi

• A D O ZI O N E DI TI P O L O G I E
C O S T R U T T I V E N O N A F F I NI A
Q U E L L E P R E S E N TI
N E L L’ I N T O R N O P E R L E M E-
D E S I M E D E S T I N A ZI O N I F U N-
ZI O N A LI:
Il pr o g ett o pr e v e d e:

- tip ol o gi e di c o p ert ur e ( pi a n e, a f al d e,
r el ati vi m at eri ali et c.) diff er e nti d a q u el-
l e pr e v al e nti i n z o n a.

- i ntr o d u zi o n e di m a n uf atti i n c o p ert ur a:
a b b ai ni, t err a z zi, l u c er n ari,  a p ert ur e a
n astr o c o n m o difi c a di f al d a e r el ati vi
m at eri ali di ti p ol o gi a diff er e nt e d a e v e n-
t u ali s ol u zi o ni st ori c h e o c o m u n q u e pr e-
s e nti i n ar e e li mitr of e.

• A L T E R A ZI O N E  D E L L A C O N-
TI N U I T À D E L L E R E L A ZI O NI
T R A E L E M E N TI  A R C H I T E T-
T O NI C I E/ O T R A E L E M E N TI
N A T U R A L I S T I C I

2. I n ci d e n z a li n g uisti c a:
stil e, m at e ri ali, c ol o ri

• C O N F LI T T O D E L P R O G E T T O
RI S P E T T O AI M O DI LI N G UI-
S TI CI P R E V A L E N TI N E L C O N-
T E S T O, I N T E S O C O M E I N-
T O R N O I M M E DI A T O

3. I n ci d e n z a visi v a • I N G O M B R O VI SI V O
• O C C U L T A M E N T O DI VI S U A LI

RI L E V A N TI
• P R O S P E T T O S U S P A ZI P U B-

B LI CI

4. I n ci d e n z a si m b oli c a • I N T E R F E R E N Z A C O N I V A L O-
RI SI M B O LI CI A T T R I B UI TI
D A L L A C O M U NI T À L O C A L E
A L L U O G O

x

x

x

x

x

x

x

x

x

x

x

x

x
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Come indicato per la determinazione della sensibilità del sito, la tabella 2A non è finalizzata ad un’ automa-
tica determinazione  della classe di incidenza del progetto, ma costituisce il riferimento per la valutazione 
sintetica che dovrà essere espressa nella tabella 2B a sostegno delle classi di incidenza da individuare. 

Tabella 2B – Criteri e parametri per determinare il grado di incidenza del progetto 

Criteri di valutazione Valutazione sintetica in relazione ai parametri di 
cui alla tabella 2A  

Classe di inciden-
za 

Incidenza morfologica e 
tipologica 

 Molto bassa 
 Bassa 
 Media 
 Alta 
 Molto alta 

Incidenza linguistica: sti-
le, materiali, colori 

 Molto bassa 
 Bassa 
 Media 
 Alta 
 Molto alta 

Incidenza visiva  Molto bassa 
 Bassa 
 Media 
 Alta 
 Molto alta 

Incidenza simbolica  Molto bassa 
 Bassa 
 Media 
 Alta 
 Molto alta 

Giudizio complessivo 1 
2 
3 
4 
5

Il giudizio complessivo è da esprimersi in forma numerica secondo la seguente associazione tenendo conto 
delle valutazioni effettuate in riferimento ai criteri di valutazione della tabella 2B e ai parametri di valutazio-
ne della tabella 2 A: 
1 = Incidenza paesistica molto bassa 
2 = Incidenza  paesistica bassa 
3 = Incidenza paesistica media 
4 = Incidenza paesistica alta 
5 = Incidenza paesistica molto alta 
N.B. Nella colonna centrale occorre indicare sinteticamente le motivazioni che hanno portato alla determinazione 
della classe di incidenza. Evidentemente tali valutazioni non potranno discostarsi dall’esito delle risposte ai que-
siti compilate nella tabella 2A 

x

x

x

x

x

Il progetto prevede la ristrutturazione di un fabbricato esistente che si 
sviluppa lungo le vie Spalti San Marco e via Callegari con un cambio 
di destinazione d'uso da servizi a residenza, con una modifica 
sostanziale a tutti i prospetti rendendoli più consoni alla nuova 
destinazione e anche i profili saranno modificati variando l'altezza e la 
geometria delle falde per sfruttare a pieno tutti i livelli esistenti, le 
coperture manterranno la stessa tipologia dell'esistente

Il progetto prevede la ristrutturazione di un fabbricato esistente, 
realizzato nei primi anni 60, che si sviluppa lungo le vie Spalti San 
Marco e via Callegari, già la soluzione originaria, concordata con la 
Soprintendenza, si discostava dal tessuto storico lasciando solo al 
corpo su via Callegari il compito di dialogare con il centro storico. La 
soluzione progettuale scelta ricalca le scelte fatte rendendole piu 
moderne e consone alla nuova destinazione

Il progetto prevede la ristrutturazione di un fabbricato esistente, 
realizzato nei primi anni 60, che si sviluppa lungo le vie Spalti San 
Marco e via Callegari, ai limiti del centro storico e lungo una via di 
grande scorrimento automobilistico, Via Spalti San Marco, e quindi di 
scarsa rilevanza sotto il profilo vedutistico. In questa zona l'edificato 
risulta, anche se di altezza contenuta, compatto e non sono presenti 
visuali rilevanti, il progetto non modifica l'ingombro visivo degli edifici 
preesistenti
Il progetto prevede la ristrutturazione di un fabbricato 
esistente, realizzato nei primi anni 60, che si sviluppa lungo le vie 
Spalti San Marco e via Callegari, ai limiti del centro storico e 
lungo una via di grande scorrimento automobilistico, Via Spalti San 
Marco, e quindi di scarsa rilevanza sotto il profilo simbolico, lungo 
via Callegari è presente la chiesa di San Gaetano. Il progetto non 
apporta modifiche sostanziali al fronte su via Callegari consolidando i 
rapporti esistenti.

Il progetto prevede la ristrutturazione di un fabbricato esistente che si 
sviluppa lungo le vie Spalti San Marco e via Callegari con un cambio 
di destinazione d'uso da servizi a residenza, con una modifica 
sostanziale a tutti i prospetti rendendoli più consoni alla nuova 
destinazione e anche i profili saranno modificati variando l'altezza e la 
geometria delle falde per sfruttare a pieno tutti i livelli esistenti. Il 
progetto conferma le scelta progettuali che anno portato alla 
realizzazione del fabbricato negli anni 60 e concordate con la 
Soprintendenza, attualizzandolo
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Determinazione del livello di impatto paesistico del progetto 

La tabella che segue esprime il grado di impatto paesistico dei progetti, rappresentato dal prodotto 
dei punteggi attribuiti ai giudizi complessivi relativi alla classe di sensibilità del sito e al grado di 
incidenza del progetto. 

Tabella 3 – Determinazione dell’impatto paesistico dei progetti 

Impatto paesistico dei progetti = sensibilità del sito x incidenza del progetto 

Grado di incidenza del progetto 
Classe di sensibi-

lità del sito 
1 2 3 4 5 

5 5 10 15 20 25 

4 4 8 12 16 20 
3 3 6 9 12 15 
2 2 4 6 8 10 
1 1 2 3 4 5 

Soglia di rilevanza: 5 
Soglia di tolleranza: 16 

Da 1 a 4: impatto paesistico sotto la soglia di rilevanza 
Da 5 a 15: impatto paesistico sopra la soglia di rilevanza ma sotto la soglia di tolleranza 
Da 16 a 25: impatto paesistico sopra la soglia di tolleranza 

Quando l’impatto paesistico è inferiore alla soglia di rilevanza, il progetto è automaticamente 
giudicato accettabile sotto il profilo paesistico.  

Quando l’impatto paesistico è superiore alla soglia di rilevanza gli elaborati progettuali devono 
essere corredati da specifica relazione paesistica  che chiarisca il percorso di valutazione seguito e 
le motivazioni che hanno portato alla determinazione della classe di sensibilità del sito e del grado 
di incidenza del progetto.  

L’allegato dovrà essere corredato dalla documentazione di seguito indicata: 
- Relazione paesistica e tecnica che illustri il contesto, l’edificio, il progetto, le motivazioni delle

scelte progettuali anche in relazione al contesto, i materiali, i colori e i sistemi costruttivi.
L’analisi del contesto deve prevedere lo studio e l’individuazione delle tipologie, dei materiali e
dei colori ricorrenti illustrata anche da documentazione fotografica.

Per maggiori informazioni circa la determinazione dell’impatto paesistico dei progetti, si vedano le linee 
guida pubblicate sul BURL 2° suppl. ord. al n.47 del 21.11.2002; le norme di attuazione del Piano Territo-
riale Paesistico Regionale sono consultabili sul sito www.regione.lombardia.it 


