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NORME DI ATTUAZIONE

Il “Capitolo 1°: norme particolari per le case singole.” del TITOLO 2° delle Norme di
Attuazione del Piano di Zona A/11 Badia, definitivamente approvato con deliberazione del
C.C. n°® 22/9172 P.G., & modificato come di seguito riportato:

Capitolo 1°: norme particolari per i tipi edilizi singoli del comparto ovest

ART. 4 Per ogni lotto cedibile potranno essere previsti tipi edilizi singoli, quali:
case unifamiliari o bifamiliari e case a schiera.

La scelta del tipo edilizio cosi come il numero degli alloggi verra fissato all'atto del
rilascio della Conecssione Edilizia.

Le case dovranno avere uno o due piani fuori terra da destinare a vani residenziali;
la quota di calpestio del piano terra dovra essere posta a + 0,50 mt dallo spiccato
stradale.

Inoltre, & consentito realizzare un piano interrato, posto a quota - 2,20 mt sempre
dallo spiccato stradale, da destinare a vani accessori.

| garages e/o i posti macchina pertinenziali, potranno essere previsti o al piano
terra, a una quota di calpestio del pavimento, variabile da 0,00 a + 0,50 mt dallo spiccato
stardale o al piano interrato alla quota di cui sopra.

La superficie lorda edificabile complessiva per ciascun lotto cedibile, di cui alle
sigle riportate sugli elaborati grafici di progetto potra essere a scelta una delle seguenti:

LOTTOA MQ 930, MQ1.140, MQ 1.350; g
LOTTOB MQ 930, MQ1.140, MQ 1.350;
LOTTOC MQ 930, MQ1.140, MQ 1.350;
LOTTOD MQ1.240, MQ 1.520, MQ 1.800,
LOTTOE MQ 723, MQ 887, MQ 1.050;
LOTTOF MQ 723, MQ 887, MQ 1.050,
LOTTOG MQ 723, MQ 887, MQ 1.050.

La cessione dell'area pud avvenire per uno o piu lotti; in tal caso, la superficie
lorda edificabile deve essere calcolata sull'insieme delle aree.

Nel caso di intervento su piu lotti il progetto deve essere unitario; a discrezione
degli Uffici Comunali potranno essere previsti collegamenti tra i corpi di fabbrica dei lotti,
sia aerei che interrati. Allo scopo, verra costituita con la stipula della convenzione per la
cessione o concessione dell'area, servitu d'uso privato su spazio pubblico.



Le case dovranno essere destinate alla residenza; al piano terra sempre nei limiti
di edificabilitd di cui sopra, potranno essere ospitate, in locali idonei, piccole attivita
professionali o artigianali di servizio.

Tali attivita dovranno essere disciplinate dalla convenzione edilizia concernete la
cessione 0 la concessione dell’area; comunque non potranno essere svolte in alloggi

usufruenti di mutui agevolati.

ART. 5 Al piano terra I'edificazione dovra rispettare gli allineamenti e le fasce di
rispetto secondo la linea tratteggiata riportata negli elaborati grafici di progetto.

Per quanto non diversamente previsto negli elaborati grafici di progetto, & possibile
edificare sul confine dei lotti cedibili; comunque, le distanze minime tra le facciate degli
edifici dovranno essere: se con aperture D = H, se cieche mt 3,00.

Negli edifici singoli a schiera & possibile prevedere cortili interni, purché vengano
rispettate le distanze minime di cui sopra tra le diverse facciate e i requisiti minimi di
illuminazione naturale diretta previsti dal Regolamento di Igiene Tipo della Regione
Lombardia, utilizzato dal’'USSL 18 operante sul territorio del Comune di Brescia.

Gli accessi carrai, uno o piu per ogni singolo intervento, dovranno essere previsti
dalla strada principale, posta ad ovest dei lotti cedibili.

I lotti pertinenziali delle case singole dovranno essere completamente recintati sul
limite dei confini di proprieta; fatta eccezione per quelli con il garages posto al piano terra
direttamente accessibile dalla strada pubblica. In questo caso le recinzioni unitamente ai
garages el/o posti macchina dovranno essere arretrati di mt 5,00 rispetto il confine
prospiciente la strada di cui sopra.

Tutte le recinzioni poste sui confini esterni, prospicienti le aree pubbliche,
dovranno essere alte mt 1,70 e in muratura cieca secondo lo schema di massima, da
adattare ad ogni singolo intervento edilizio, che verra fornito dagli Uffici Comunali e che
fara parte integrante della Concessione Edilizia.

L'’Amministrazione Comunale si riserva di indicare e di prescrivere, sempre all’atto
di emanazione della Concessione Edilizia, le modalita, le caratteristiche e I'impiego di
materiali per le sistemazioni delle aree pertinenziali di proprieta privata delle case singole

Inoltre, & facolta dellAmministrazione Comunale, durante la fase operativa di
attuazione del comparto, consentire piccoli spostamenti e/o modeste modifiche delle
superfici dei lotti cedibili. Nuova collocazione del lotto cedibile e/o nuova superficie
dell'area, saranno riportate sia nella Concessione Edilizia che nella convenzione di
cessione e/o concessione dell’area.

In allegato copia delle Norme di Attuazione vigenti.
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NORME DI ATTUAZIONE DEL PIANO DI ZONA A/11 BADIA

TITOLO 1° — DEFINIZIONE DEGLI INDICI

Art.1 L'edificazione massima consentita su ogni 1lotto &
determinata:

- da un indice di fabbricazione che & il rapporto tra la
superficie lorda edificabile e 1la superficie del
lotto;

- e/o da una superficie lorda edificabile complessiva

relativa ad ogni singolo lotto cedibile.
La superficie 1lorda edificabile comprende tutti gli
ambienti che formano 1'alloggio, compresi gli annessi
di uso individuale (garages, posti macchina, cantine,
laboratori, solai praticabili, etc.) ed i muri. Sono
compresi anche gli ambienti aperti, coperti ad una
altezza inferiore ai 4,00 mt. {portici, logge,
balconi, posti macchina e vani tecnici anche se non
ispezionabili); non sono compresi gli ambienti comuni
dei fabbricati collettivi (atrii, = scale, ascensori,
portici condominiali, sale di ritrovo, etc.).

TITOLO 2° —- NORME PER L'EDIFICAZIONE

Art.2 Nella edificazione dovranno  essere osservate le
indicazioni planivolumetriche riportate nelle tavole
degli elaborati grafici di progetto e 1le prescrizioni
particolari di cui ai successivi articoli.

ART.3 Le caratteristiche tecniche degli edifici e delle
abitazioni devono essere quelle previste dalla Legge 2
luglio 1949, n. 408 e dalla Legge 5 agosto 1978, n, 457 e
successive modifiche ed integrazioni.

Capitolo 1°: norme particolari per le case singole.

Art.4 Le case, destinate alla residenza, devono avere uno o due
piani fuori terra; & inoltre, consentito realizzare un
piano interrato da destinare a vani accessori.

La superficie lorda edificabile massima consentita per
ciascun lotto deve essere una delle seguenti:

- 155 mq.; '

-~ 190 mq.;

- 225 mq..

La cessione dell'area pud avvenire sia per uno che per
pit lotﬁi; in tal caso, la superficie lorda edificabile
deve essere calcolata sull'insieme dei lotti; in ogni
caso la fabbricazione sul singolo lotto non pud superare
la superficie lorda edificabile massima prevista di 225

mgQ..



Nel caso di intervento su pid lotti il progetto .deve
essere unitario.

Al piano terra, sempre nei limiti di edificabilitd di eui
sopra, le abitazioni possono ospitare, in locali idonei,
piccole attiviti professionali e artigianali di servizio.
Tali attivita devono essere disciplinate dalla
convenzione edilizia concernente la cessione o la
concessione dell'area; comunque non possono essere
svolte in alloggi usufruenti di mutui agevolati. D'intesa
con 1'Amministrazione Comunale e nel rispetto degli
indici di edificabilita, & possibile proporre per due
lotti cedibili la realizzazione di case bifamiliari.

Art.5 L'edificazione deve rispettare al piano terra
1l'arretramento dalla strada carraia di mt. 7,50, secondo
la linea tratteggiata riportata negli elaborati grafici
di progetto.

I1 distacco tra gli edifici sia singoli che bifamiliari
deve essere di almeno 5,00 mt. (2,50 mt. dal confine di
proprieta).

I1 lotto, per quanto riguarda la superficie scoperta,
deve essere recintato, pavimentato e sistemato a verde
secondo le indicazioni e i modelli che verranno forniti
dagli Uffici Comunali.

Comunque la recinzione del lotto sul fronte stradale deve
attestarsi a mt. 1,50 dalla strada stessa, in modo da
consentire 1la realizzazione di un marciapiede da
asservire ad uso pubblico.

Capitolo 2° : norme particolari per le case bifamiliari.

Art.6 Le case, destinate alla residenza, devono avere uno o due

piani fuori terra; & inoltre, consentito realizzare un
piano interrato da destinare a vani accessori.
L'indice di fabbricazione massimo o la superficie lorda
edificabile massima per ciascuno dei lotti, di cui alle
sigle riportate nelle planimetrie degli elaborati grafici
di progetto, deve essere:

Lotto CB : - 0,45 0 0,55 o 0,65 mq. di superficie lorda
edificabile per mq. di lotto cedibile;

Lotto CB1l: - mq. 2.630 o mg. 3210 o mq. 3.790 di
superficie lorda edificabile;

Lotto CB2: - mq. 3.210 o mq. 3.920 o mg. 4,640 di
superficie lorda edificabile.



Per quanto riguarda i lotti contrassegnati dalla sigla CB,
nel caso di progetto unitario comprendente piu lotti,
1'indice di fabbricazione deve essere calcolato
sull'insieme mentre sul singolo 1lotto non pud superare
quello massimo dello 0,65 mq/mq. .

Al piano terra, sempre nei limiti di edificabilitd di cui
Sopra, le abitazioni possono ospitare, in locali idonei,
piccole attivita professionali di servizio e artigianali,
Tali attivita devono eéssere disciplinate dalla convenzione
edilizia di cessione o concessione dell'area lotti e
comunque non possono essere svolte in abitazioni
usufruenti di mutui agevolati,

Art.7 L'edificazione deve rispettare: al piano terra
l'arretramento di mt. 5,00.= dal 1limite del lotto
prospiciente 1la strada carraia; al piano superiore
l'arretramento, sempre dal limite del lotto prospiciente
la strada carraia, di mt. 11,00, secondo 1le linee
tratteggiate riportate nelle planimetrie degli elaborati
grafici di progetto.

Il distacco tra gli edifici bifamiliari deve essere di
almeno 5.00.= mt, (2,50.= mt. dal confine di proprietd).
Al piano terra sulla prima linea tratteggiata dovranno
attestarsi le autorimesse (quota minima % 0,00.= dalla
cunetta stradale),

Lo spazio compresc tra i1l filo fisso di arretramento di
cui sopra e la strada carraia deve essere pavimentato e
sistemato a verde secondo le indicazioni e i modelli che
verranno forniti dagli Uffici Comunali; comunque non deve
essere recintato né chiuso in nessun modo verso la strada
carraia stessa.

A cura degli Uffici Comunali verra elaborato uno schema
della recinzione con le posizioni degli ingressi carrai e
pedonali, a cui tutti i progetti edilizi e 1le
realizzazioni dovranno uniformarsi,

Capitolo 3°: norme particolari per le case a palazzina,

Art.8 La casa, destinata alla residenza, & composta da un corpo
di fabbrica di tre piani fuori terra, oltre che da un
Piano interrato destinato a garages e/o vani accessori.
L'indice di fabbricazione di ciascun lotto deve essere
uno dei seguenti:

- 1,10 mqg/mq.
- 1,20 mq/mq.
Nel rispetto dell'indice di cui sopra, il piano terra pud
essere in parte destinato ad attivita commerciali -
terziarie per un massimo di 500 mq. di superficie lorda
edificabile. In tal caso all'operatore verra richiesto un



contributo per la realizzazione del parcheggio,
prospiciente il lotto, pari al soddisfacimento degli
standards pertinenziali, .

I costi di manutenzione e relative scadenze di pagamento
dei parcheggi pertinzenziali dovranno essere stabiliti
nella convenzione edilizia di cessione 0 concessione
dell'area.

Inoltre devono essere concordati con gli uffici comunali
le sistemazioni esterne e le parti asservite a servitd a
uso pubblico.

Art.9 L'edificazione deve attestarsi a forma di C secondo la

linea tratteggiata riportata negli elaborati grafici di
progetto. Su tale linea, al piano terra, nell'ipotesi che
questo venga destinato ad attivita commerciali e terziarie
deve essere previsto un portico profondo almento mt.
3,60.= da asservire a uso pubblico.
I1 lotto, per quanto riguarda la superficie scoperta,
deve essere recintato, pavimentato e sistemato a verde
secondo le indicazioni ed i modelli che verranno forniti
dagli Uffici Comunali.

Capitolo 4°: norme particolari per la casa a corte.

Art.10 La casa a corte deve essere studiata con un progetto
unitario anche se 1l'esecuzione viene divisa fra vari
operatori,

Art.11 L'organismo edilizio prevalentemente destinato alla
residenza deve essere composto da quattro corpi di
fabbrica: due maggiori a forma di "C" e due pil piccoli
posti perpendicolarmente tra i primi due. Tutti gli
edifici devono essere di quattro piani fuori terra; deve
essere inoltre previsto un piano interrato da destinare
a garages e/o posti macchina o altri vani accessori.

La superficie lorda edificabile massima del lotto & di
16.500 mg.. Nel rispetto dell'edificabilitid di cui
sopra, il piano terra degli edifici a "C" deve essere,
tutto o in parte, destinato ad attivitia commerciali o
terziarie mentre i piani superiori dei due edifici pit
piccoli possono essere facoltativamente, tutti o in
parte, destinati sempre ad attivit3 di tipo terziario.
Inoltre, sempre nei-limiti della edificabilitd massima
consentita, al piano terra degli edifici maggiori,
1'Amministrazione Comunale pud richiedere o consentire
la destinazione di alcuni locali a servizi pubblici e/o
ad attivita di interesse collettivo.



Art. 12 L'edificazione, articolata intorno a tre corti, - deve
rispettare gli allineamenti secondo quanto riportato
con linea tratteggiatg negli elaborati grafici di
progetto. Ai piani Superiori & ammessa una sporgenza
massima di 1,80.= mt,,

Al piano terra Secondo 1le necessitd potranno essere
previsti portici e Passaggi trasversali mentre al piano
terra dei due edifici pil piccoli deve essere previsto
un portico passante - pilbtis (con altezza netta fra
pavimento e soffitto gqi 4,50.= mt.) che faciliti al
massimo l'accesso alla corte centrale, la quale,
contrariamente a quelle 1laterali complementari alle
attrezzature commerciali e terziarie di fatto deve
essere intesa come 1lg prosecuzione del vicino giardino
pubblico.

Corti, portici e passaggi devono essere asserviti ad uso
pubblico.

Il lotto della casa a corte non pud essere recintato e i
parcheggi pertinenziali delle attrezzature commerciali
terziarie devono essere visibili e facilmente
accessibili da parte degli utenti del servizio. Per
quanto riguarda le superfici scoperte ed asservite ad
uso pubblico devono essere pavimentate e sistemate a
verde secondo le indicazioni ed i modelli forniti dagli
Uffici Comunali.

Capitolo 5°: norme particolari per gli edifici pubblici.

Art.13 La costruzione di edifici a caratetre pubblico deve
avvenire nel rispetto dele specifiche norme e
disposizioni di legge e di quanto previsto dal P.R.G.
vigente.

Le indicazioni planivolumetriche riportate nelle
planimetrie degli elaborati grafici di progetto hanno
valore indicativo.

Per l'edificio contrasseganto dalla sigla EP1 & prevista
una edificazione massima di 2.160.= mq. di superficie
lorda edificabile, relativi ad un corpo di fabbrica di
tre piani fuori terra. E' inoltre consentito realizzare
un eventuale piano interrato per una superficie 1lorda
edificabile di 720 mg..

Per l'edificio contrassegnato dalla sigla EP2 & prevista
una edificazione massima di 700.= mq. di superficie
coperta relativa ad un edificio a portico che in parte
pud essere anche chiuso.

Per l'edificio contrassegnato dalla sigla EP3 & prevista
una edificabilitd massima di 400 mq. di superficie
coperta.



S ,pavimentazione degli spazl carrabili confinanti
le strade pubbliche; -
- .la pavimentazione degli accessi pedonali;
-~ la recinzione fra j lotti;
~. la recinzione fra j j15iti e le strade Pubbliche;
~ le scale esterne;
= le ringhiere delle logge e dei balconij;
= le porte dei garages; f
= 1 manufatti accessori (panchine, cigli, muri di
sostegno ecc.)
Inoltre, i materiali di finjtyra delle facciate e dei
colori esterni degli edifici, compresi quelli dei
Ssérramenti, delle tapparelle e dele porte in ferro o in
lamiera, dovranno essere preventivamente concordati con
gli uffici comunali.



Capitol,q s;g

m e disposizoni comuni g tutti § tipi edilizi.

P o
e

Art.14 Uﬁni.halTséEio deve avere un posto macchina coperto;

Art.15

Art.16

Art.17

Somunque la dotazione di garages e/o pogti macchina per
la residenza deve rispettare le dispOsizioni vigenti in
Materia (1 mq. di garages ogni 10 me, di residenza).

Per quanto riguarda gli edifici - o pPorzione di essi -
destinati aq altre funzioni (commerf;j_o, terziario,
artigianato e servizi e/o attrezzature pubbliche) la
dotazione pertinenziale di aree da gesgtinare a
Parchegpio geve rispettare la proporzione prevista dalle
norme del p,R.G. vigente. Tali SPazi potranno essere
Previsti anche all'esterno del lotto; in tal caso
l'Amminiatrazione Comunale all'atto della convenzione
€dilizia per 1a cessione o 1la concessione dell'area
determinery 431 contributo relativo al costo dell'opera
nonché i costi di manutenzione e le scadenza dei
pagamentj,

D'intesa ¢on 1'Amministrazione Comunale & possibile
proporre per uyno o pit lotti cedibili una variante
complessivg utilizzando altre e diverse tipologie
edilizie, purché i lotti cedibili e gli indici di
fabbricazione risultati siano quelli previsti dagli
elaborati grafici gi progetto e delle presenti norme.
In particolare gli Uffieci Comunali si riservano di
indicare e pPrescrivere: la disposizione dei nuovi corpi
di fabbrica, i1 numero dei piani degli edifici e gli
accessi pedonali e carrai.
E' possibile prevedere per i lott, edificabili singoli
© bifamiliari due unita abitative, purché vengano
mantenute 1le caratteristiche proprie delle tipologie
edilizie. All'interno del Singolo lotto la seconda unita
abitativa pud essere anche all'esterno di quella
principale, addossata ai confini di proprieta.
L'edificability deve essere quella prevista dalle
presenti norme con un eventuale incremento massimo del
10% dello Scaglione maggiore.

L'indice di fabbricazione viene fissato e resta
definitivo con 1a cessione o la concessione dell'area.
Per le case a schiera o bifamiliari & prevista 1la
possibilitd 4i interventi edilizj Successivi a quello
iniziale, sempre nel limite degli specifici indiei di
fabbricazione previsti dalle presenti norme e dalle
convenzione ediligzia.

I1 Comune sj riserva, di norma all'attg dell'emanazione
della concessione egilizia, di Prescrivere una serie di
particolari Unificanti, riguardanti le gsistemazioni a
terra ed alcype opere accessorie, tra cyj.
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