BUSTA N.2

Il candidato ipotizzi di esercitare la responsabilita del procedimento di un piano attuativo di
iniziativa privata relativo ad un comparto di trasformazione di cui si fornisce la scheda dello
strumento urbanistico (PGT del Comune di Brescia}, in tal senso dovra:

1. redigere un documento preliminare in cui, avvalendosi eventualmente anche di schemi grafici
esemplificativi, vengano forniti i principi della progettazione in relazione a:

¢ Principio insediativo

» Caratteristiche morfologie e tipologiche degli edifici

¢ Funzioniinsediate

¢ Rapporto tra spazi privati, attacco a terra degli edifici e spazi pubblici

s Accessibilita carrabile, ciclabile e pedonale anche in relazione alle reti esistenti

e Caratteristiche qualitative e quantitative degli spazi pubblici (standard), tenendo conto sia
delle dotazioni minime richieste dalla normativa del PGT (di cui si aliega copia), sia della
possibilita di monetizzazione prevista dalla normativa vigente,

2. ipotizzando che il piano attuativo sia sottoposto a valutazione ambientale e strategica (VAS), ne
illustri sinteticamente la procedura ed elabori i principali contenuti del documento di scoping

3. ipotizzando che nell’'ambito del piano attuativo debba essere realizzata una pista ciclabile il
candidato elabori la relazione al progetto definitivo, nell'ipotesi che fe porzioni di immobili da
acquisire non siano di proprieta del proponente il piano attuativo o del’lamministrazione
comunale
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3.

DATI LOCALIZZATIVI

D.1 EX CIDNEOQ - FERRINI

Via Ferrini

Quadrante NORD

Quartiere 17

OBIETTIVI DELLA TRASFORMAZIONE

COSTRUZIONE DELLA RETE VERDE, DELLE CONNESSION! VERDI PER FAVORIRE LA COSTRUZIONE DI AMBIENT! A GARANZIA DELLA
BIODIVERSITA'

Miglioramento delle connessioni ambientali, costruzione della trama verde per favorire Ta biodiversita, mitigare rumore e inquinamento
stmosferice, Miglioramento della condizione paesaggistica.

RISANAMENTO E MESSA IN SICURFZZA DELLE AREE CONTAMINATE

Definizione delle attivitd compatibili,

RAFFORZARE LIDENTITA' MORFOLOGICA DEL TESSUTO URBANO CONSOLIDATO E DEL SUQ MARGINE

Completare, definire e concludere fa morfologia urbana disaggregata

RIGENERAZIONE URBANA PUNTUALE

Conversione, ricostruzione e sostituziane edilizia e funzionale negli ambiti deliz dismissione.

RICERCA DI CONTESTI DI NUOVA EDIFICAZIONE CARATTERIZZATI DA ACCENTUATO MIX FUNZIONALE

Produrre ambienti urbani caratterizzati da mescolanza di funzionl, con I'obiettivo principale di assicurare la presenza dimensionalmente
determinata di spazi tipologicamente caratterizzati e destinati ad attivitd di lavaro compatibili con la residenza non riconducibili al
lavoro di ufficio.

GARANTIRE CCERENZA TIPOLOGICA NELLUFDIFICAZIONE

Previsione di tipologie edilizie compatibili con le destinazioni previste, con {2 morfologia al conterno.

INCREMENTARE LE CONNESSIONI CICLO PEDONALI

Implementare la rete della mobilita lenta e degli utenti deboli della strada.

CONSERVAZIONE E RICOSTRUZIONE DELLA RETE ECOLOGICA

Conservazione dei varchi, superamento di barriere, continuita della rete.

SCSTENIB!LITA' DEGLI INTERVENT! SULLE AREE PUBBLICHE

Con riferimento ai materiali, 2lla permeabilita dei suoli e all'utilizzo di fontl energetiche rinnovabili {illurminazione pubblica).
RISOLUZIONE UNITARIETA' DEL DISEGNO URBANO

Progettare la complessitd dei singoli temi mirando all’unitariets del disegno urbano, restituire nuovi comparti capaci di risolvere I
specificita dell’area integrandole con intorno.

MIGLIORAMENTC DELL'EFFICIENZA ENERGETICA DELLE COSTRUZION!

Controllo dellz qualita energetica delle nuove costruzieni (certificazione energeticaj attribuendo vaicri minimi da conseguire all'interno
degli AT Residenza come da DGR X/3868 del 17/07/2015, altre destinazioni da definire,

EFFICIENTAMENTO DEL SISTEMA 1 RACCOLTA DEI RIFIUT

Obbligo di dotazione di spazi destinati ad accogliere RSU.

MIGLIORAMENTO DEL SISTEMA DELLE CONNESSION| DELLA MOBILITA' CICLOPEDONALE

Prescrizieni specifiche all'interno degli AT,

MIGLIORAMENTO DELLE CONDIZION! BEL MICROCLIMA URBANO

Previsione di alternanza tra tessuti edificati e non edificati a forte caratterizzazione di permeabilita

DESCRIZIONE DELL'AREA

L’ambito interessa un’attivita produttiva dismessa,

4.

CARATTERI MORFOLOGICH E FUNZIONALI DEL CONTESTO

"area & caratterizzata: ad Ovest ed Est, da edifici di recente formazione aventi altezze variabili dai due ai cinque piani,
a Nord, da ampi spazi agricoli, a sud da spazi sportivi privati.

5.

COMPONENTI DEL PAESAGGIO ED ELEMENT! DI ATTENZIONE

Edifici storici
Reticolo idrico minore
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Filari d'alberi
Boschi
Tracciato storico principale.

VINCOLI

Sensibilits pagsistica E]

Fattibilita geologica 2c

Percolosita sismica Z4a

Altri vincoll Vincoli Difesa del Suclo

V, Tavele V-DGO4

o

BILANCIO DEL VALORE ECOLOGICO DELLA TRASFORMAZIONE (All.A-VAS)

Il bilancio di valore ecologico, stimato preventivamente nella V.A.S. (All. A-VAS), dovra essere riproposto in
fase attuativa, secondo una specifica relazione che dia conto del bilancio di valore ecologico contestualizzato

al momento della fattiva trasformazione, ai sensi detl’ Art. 40 delle NTA.

CRITERI INSEDIATIV

Realizzare un comparto destinato ad un mix delle funzioni.

Concentrare I'edificazione sul fronte ovest del’ambito.

Realizzare ur edificazione discontinua frammentata da connessioni amhbientali in direzione est-ovest.
Realizzare nuovi spazi verdi e pavimentati pubblicia margine dell’edificato.

Destinare le funzioni attrattive ai piani terra.

Attuare un ripristino ambientale sul fronte est dell’ambito.

Individuare le pits efficaci misure di mitigazione ambientale degli elementi di criticita

Adeguare 'accessibilita veicolare all'area.

Garantire un’elevata permeabilita del suolo.

PRESCRIZION! PER LA PROGETTAZIONE

Obbligo di demalizione di tutte le costruzioni esistenti, non & ammessa la ristrutturazione edilizia.
Uaccessibilita carraia avviene esclusivamente da Via Ferrini.

Determinare continuita spaziale e totale fruibilita delle aree pubbiiche

Ripristino ambientale dell’area indicata nel layout, la cui importanza strategica, ai fini delle continuita della
REC, non deroga sulle dimensioni e totale assenza di elementi sharranti la connessione

Obbligo d’indagine ambientale preventiva ai fini dell’eventuale bonifica.

Obbligo di studio che verifichi la compatibilitd dell'inserimento con il contesto paesistico di riferimento.

In sede di Piano attuativo saranno valutate, anche sulla base di specifici approfondimenti, opportune
soluzioni viabilistiche, provvedendo alla realizzazione di eventuali opere di adeguamento, anche a

scomputo degli oneri di urbanizzazione.

. PRESTAZIONI PUBBLICHE ATTESE

Bonifica di aree eventualmente inguinate.
Realizzazione con cessione e/o asservimento d’aree verdi e pavimentate

Realizzazione di tratto d'itinerario di fruizione paesistica.
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Funzioni escluse

Cod. funzione

min. | max

% sip complessiva

100 | 100

Servizi Religiosi

Ab-Ac-Ae . A
ATTIVITA' AGRICOLE = {Limitatamente oll'orea indicata
: nef layout prescrittivo)
Af
1.8
1.b
ATTIVITA' MANIFATTURIERE, LOGISTICHE, I
TRASPORTO, IMMAGAZZINAGGIO Il:i
le
== 053
T Awb A
ATTIVITA' ARTIGIANAL DI SERVIZIO : — - - 0 10
[ 5 =
As.d
ATTIVITA’ DI PRODUZIONE D1 BEN! IMMATERIALI tmoa-im B-tm 0 30
2.501 mg < GSV » 5.000 Ca
5.001 mg < GSV >10.000 Cb
10.001 mq < GSY >15.000 Cc
ATTIVITA' 251 mg < MSY > 600 mg Cd 0 »
COMMERCIALI 501 mq < MSV > 1.500 mq Ce
1.501 mq < MSV > 2,500 C i
Esercizi di vicinato < 250 [
Commercio all'ingrosso Ch
Ri.a
ATTIVITA' RICETTIVE Rib 0 15
Ri.c
ATTIVITA' Ta-TbTec
- 0 30
DIREZIONALI Centri telefonia Td
| Rz
RESIDENZA 70 100
R.b
Servizi e attrezzature di uso pubblico A-C-+-1-0-5-U 0 10
Servizi per lo sport ¢ il tempo libero G
R

Servizi Tecnologic

N | spazi aperti V1-VZ-V3-V4-VP
2 secondo progetto
b o |nfrastrutture e trasporto M1-M2-M3-M4-M5-MT7
v Servizi .

o Distr, Carburante Mo

mobilita
Intermodale M8
T1-T2

12. PARAMETRI URBANISTICI
Superficie territoriale mq | 14.937
Slp assegnata mg | 4.480
Sip incrementabile mq | -
SLP COMPLESSIVA mq | 4.480
Alterza massima degli edifici o piani | 3
ii virtuale=3m)
Erumento attuativo Piano attuativo
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13. CALCOLO DELLA SLP DI BASE E DELLA SLP AGGIUNTIVA
. =¥ 19 f swis U 5 215
D FE TR O AT Y £33 :
m Bl ese |z =3 |ig: Es:} 1R -
| 7 i s TER o9 ¢ ; £
!~' 55 is A_E - | E i H
| :; g mgimg mg mq MQ | mu ‘2:
0.1 14.942 030 448260  4.480,00 4 480,00 o,00| 8
Per la determinazione e corresponsione degli oneri di Qualita Aggiuntiva si rimanda agli arit. 43 e 46 NTA
14. SCHEMA PRESCRITTIVO
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LEGENDA SCHEMA PRESCRITTIVO

UTILIZZO DEL SUCLO
Ambito ¢i sviluppo del progetto,
da sviluppare in coerenza con ¢
crters insediatvi e le prescrizion
per ia prcgettazione, COMpPrensivo
delle aree aestinate all'uso pubblico,

Sdifici oggetto o tutela

m—
W Edifici da riconvertre funzionaimente

Aree verdi con specifica funzione

SISTEMA AMBIENTALE

PERIMETRI PRESCRITTIVI
casan Filare
AT-4 11 Ambito di rasformazione R b
o . - | 2 iepe arborea
Ll Arcalinicessions - Fascia hoscata

Aree a vocazione agricola

Invasi artificialt

]
FRUIBILITA’ DELLA CITTA' PUBBLICA
Viabilita di progetto

v wpe CONnREssioni tra gli spazl pubbiict

varch: della REC

ltineran d: fruizione paesistica

AAAA Mobilitz doice




